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KHAIHOAN LAND

NHA PHAT TRIEN VA MOI GISI BAT DPONG SAN
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THONG TIN KHAI QUAT

6.000

Giao dich sa cap

12.000

Giao dich thu cap

50.000

Khach hang than thiét

3.000

Nhan vién mdoi gidi

Cong ty C6 phan B4t dong san Khai Hoan Land 1a
don vi ¢6 uy tin trong linh v bat dong san, ndi bat
voi cac dy an dau tw - hop tac phét trién va phan
phdi nha &, can ho, cac tda nha van phong, khu
trung tam thwong mai, dich vy, biét thy nghi dwong,
khu du lich sinh thai, khu vui choi giai tri, va nhiéu
loai hinh bat dong san khac.

Ké tir ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land chinh thirc
tré thanh Céng ty dai ching theo cong van sbé
7658/UBCK-GSDCC do Uy ban Ching khoan Nha
nwéc ban hanh.

Khai Hoan Land hién dang s& hitru mang lwéi gdm 2
cong ty con va 16 chi nhanh quy md tap trung, véi
hon 3.000 nhan sy giau kinh nghiém, nhiét huyét,
dao dirc nghé nghiép chudn muyc, phong cach lam
viéc chuyén nghiép cung nang lyc ban hang vwot
tréi va moét trung thm dao tao Ién d& phuc vu cho
viéc nghién ctru, dao tao, phét trién nhan sw.

V&i hon 10 ndm hinh thanh va phat trién trong linh
vwc bat dong san, Khai Hoan Land khang dinh vi
thé 1a Nha Phat trién va M6i gi¢i bat dong san hang
dau tai thi trwong phia Nam noi riéng va ca nwéc
néi chung. Hwéng dén gia tri bén virng va thinh
vwong, bang tat cad tam huyét va nang lwc, Khai
Hoan Land cam két mang dén loi ich t6i wu cho Quy
Déi tac - Quy Khach hang, gop phan nang cao trai
nghiém sdéng cho cong déng ciing nhw thic ddy thi
trwong bat dong san phat trién ngay cang chuyén
nghiép va toan dién.

acan=R=E

E

°
t

R4-93 Budng Hung Gia 4,
Khu d6 thi Pha My Hwng,
Phwong Tan Phong, Quéan 7,
Thanh phd Hb Chi Minh.

028.5411.0088

@ https://khaihoanland.vn/

Gidy CNDKDN: 0309139261

Tén tiéng anh: Khai Hoan Land Real Estate
Joint Stock Company

Tén viét tat: Khai Hoan Land

Vén diéu lé: 1.600.000.000.000 déng

Vén dau tw

ctia chii s& hivu: ~ 1.600.000.000.000 déng

05| 06 BAO CAO THUGNG NIEN 2020

=

3 - e

=r=t=t=
= g S

el -
g‘géﬁﬁﬁﬁﬁ
S

e

ERE
EE

EREBRBEEE

=

ERRR

"

SRR

EREREEE
- EE‘;EIEIIEE

o°

LA PARTENZA

2>

KHAI HOAN LAND



TAM NHIN, SU MENH GIA TRI COT LOI

TAM NHIN

Khat vong tré' thanh Nha Phat trién va M6i gidi bat dong san danh tiéng tai Viét Nam
va toan khu vic.

SU MENH

Tan tam tan lwc mang dén nhivrng san phadm chét lwong, dich vu dang cép vi twong
lai phon vinh clia cong déng.
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TY CHU

Khai Hoan Land ton trong
va khuyén khich tit ca
cac thanh vién phat huy
tinh than tw cha ddi voi
cong viéc cla ban than.

- Ty chd trong phong
céach tw duy.

Tw cha trong diéu hanh
- quan ly.

Tw chiu trdch nhiém
cao trwée xa héi, cong
dong.

GIATRI
COT LOI

TAN TAM

- Tan tam céng hién, nd

lwc mang dén nhirng
san pham, dich vu chat
lwong nhét vi loi ich tdi
wu cla Quy khach
hang.

Tan tam trong quan hé
hop tac, gitr virng uy
tin, san sang la dbi tac
tin cay, lau dai.

Tan tam xay dwng mai
trwong lam viéc ly
twéng, ché do dai ngd
h4p dan nhdm gt
chan va thu hut nhan
tai.

KET NOI SE CHIA

Két ndi gitra nhan vién
véi nhan vién, két néi
gitra nhan vién véi cap
lanh dao, hinh thanh
tinh thdn doan két va
twong tro 1&n nhau.

Két néi, sé chia, lan téa
nhirng gia tri nhan van
dén toan thé cong
dong.

KHAI HOAN LAND



LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong ty dwoc thanh lap va di
vao hoat dong nam 2009 voi
tén goi la Cong ty C6 phan Bét
Poéng San Nguyén Khai Hoan
v6i von didu lé dang ky ban dau
la 6 ty ddng, nguoi dai dién
phéap luat 1a Ong Nguyén Khai
Hoan, can ct theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép
0309139261 do S& Ké hoach
va Pau tw Thanh phé Hé Chi
Minh cadp lan dau ngay
24/07/2009. Hoat dong chi yéu
cta Cong ty la tw van, mai gi6i,
kinh doanh b4t déng san, quyén
st dung dat thudc chi sé hibu.

KHANG BINH V| THE

Khang dinh vi thé va chiém linh thi phan: Céng ty pha
song thi trwong voi hon 15 chi nhanh quy mé tap trung.
Khai Hoan Land tién phong mé hinh chi nhanh quy mé
tap trung: khéng chi la chi nhanh don thuan ma la noi
quy tu s6 lwgng nhan vién Ion tai mot diém (sé lwong
|én dén vai trdm nhan vién), tao thuan tién cho nhan
vién trao doi thong tin, tao séng ban hang trong noi bo,
tao moi trwong twong tac cao, tao canh tranh dé thuc
day ndng suat ban hang tbt nhat.

2015 -2020

07/04/2016, Cong ty tang vén diéu lé tur

36 ty dong len 48 ty déng

31/05/2016, Cong ty tang vén diéu lé tur
48 ty dong lén 220 ty dong

09/06/2016, Cong ty tang von diéu Ié tir
220 ty dong Ién 420 ty dong

BUT PHA

Gia téng thj phan phan phdi va tré
thanh mét trong nhrng nha phat
trién dw an hang dau Viét Nam.

16/06/2016, Cong ty ting vén diéu & tw - 14/08/2020, Céng ty tang vén

420 ty déng lén 540 ty déng

diéu 1& tv 1.200 ty dong thanh
1.600 ty dong.

15/07/2016, Cong ty ting von diéu lé tiy

540 ty dong lén 1.200 ty déng

30/12/2020, Khai Hoan Land da
chinh thirc la cong ty dai chang
v&i von diéu 1é 1.600 ty dong.

2020

2009 -2014

CHANG DUGNG HiNH THANH

Hinh thanh va dat nén tang phat trién:
Trong gian doan nay Cong ty lién tuc
cai tién va hoan thién mé hinh kinh
doanh.

- 14/04/2010, Cong ty tang vén diéu
& Ién 36 ty dong

11/2014

Cong ty ky két
véi CTCP DPau
Tw Tan Lién
Phat, phan phdi
dw an
Vinhomes
Central Park.

2015

Hé théng Khai
Hoan Land khai
trwong 15 chi
nhanh quy mo

tap trung, phud
séng thuwong
hiéu thanh céng
tai thi trwdong

24/06/2013, Cong ty chinh thic dbi
tén thanh Coéng ty C6 phan Bét
Bong San Khai Hoan Land.

mién Nam.

KHAIHOAN LAND

NHA PHAT TRIEN VA MOI GISI BAT BONG SAN
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11/09/2016, Cong ty tr& thanh
dai ly chién lwgc clia Tap doan
Vinacapital.

15/11/2016, tai Ha Noi, da dién
ra 1& ky két théa thuan hop tac
dau tw va phan phéi gitra
Sunshine Group véi déi tac
chién lwvgc la Khai Hoan Land
mién Béc.

Nam 2017, Cong ty ky hop
dong hop tac chién lwoc, phan
phdi toan boé Dw an cta Chd
dau tw Hwng Loc Phat, dén nay
van 13 déi tac chién luvoc, phan
phdi hau hét cac Dv an I&n nhé
cho Chu dau tw.

2016-2017

2018-2019

N&m 2018, Cong ty hop tac véi cac ddi tac cong nghé
phat trié‘n va hoan thién trang thwong mai dién to
“Cong bong Mai Gigi”.

Tiép tuc gitr vai tro la déi tac bén vibng cta Tap doan
Vingroup, ngay 15/11/2018, cong ty c6 phan bat dong
san Khai Hoan Land d& tham gia & ky két va tré thanh
déi tac phan phéi chinh thtrc dw an Vinhome Grand
Park Quan 9.

Thang 02/2019, ky Hop dong phan phéi Dy an Ion clia
Chu dau tw MapleTree la One Verandah.

11/04/2019, Khai Hoan Land da cé budi ky két phan
phéi giai doan 2 cla dy an The Infiniti - Riviera Point
cuing chi dau tw Keppel Land va Tan Trwong, tiép tuc
hop tac sau giai doan 1 da ky két ngay 19/09/2018.

Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land d& ky két Hop dong
dich vu tw van, khao sat thi trwong bat dong san voi
Tap doan Lotte.

Ngay 27/12/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop tac

chién lwoc véi chl dau tw GS Industry.

KHAI HOAN LAND



NGANH NGHE KINH DOANH, DIA BAN HOAT DONG

Nganh nghé kinh doanh theo ding ky doanh nghiép ctia céng ty

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la tw van, méi gidi, dau gia bat dong san,
dau gia quyén sir dung déat; xay dwng nha céc loai; chuén bj mat bang; dich vu
khach san dat tiéu chuan trén ba sao (khéng hoat déng tai tru s&); dai ly du lich;
td chirc gidi thiéu va xdc tién thwong mai; quang cdo; xay dwng cong trinh k§
thuat dan dung khac; xay dwng cong trinh dwong sat va dwong bod; nha hang va
cac dich vu an udng phuc vu lvu dong; diéu hanh tua du lich; kinh doanh bét
doéng san, quyén str dung déat thudc chi sé hiru, chi st dung hoac di thué; ban
I8 hang héa khac méi trong cac clra hang chuyén doanh; hoat dong thiét ké dan
dung; dich vu chdm séc va duy tri canh quan; ban buén dé dung khac cho gia
dinh; gido duc nghé nghiép.

Dich vu

Hoat dong chuyén sau trong linh vuc dau tw, hop tac phat trién va phan phdi bat
dong san & Viét Nam, Khai Hoan Land mang dén cho khach hang nhiing trai
nghiém tuyét voi théng qua cac gdéi dich vu tw van thiét ké, xay dwng quy hoach
dw an, marketing va phan phéi cac san pham béat dong san. Hién tai, Khai Hoan
Land dang dwoc biét dén nhw 1& mét trong nhitng nha phan phdi bat dong san
dan dau thi trweng TP. H6 Chi Minh ca vé sb lwong va gia tri giao dich.

Khai Hoan Land dwoc nhiéu nha phat trién bat dong san Ién nhw Vinhomes,
Keppel Land, Masterise, GS, Lotte, v.v. lwa chon lam “nha phan phdi chién
lwoc”. Didu do déng nghia Khai Hoan Land sé nhan dwgc thém wu dai tlr cac
nha phat trién dwéi hinh thirc duoc tiép nhan thong tin dw an day dd, rd rang
ngay thoi diém dau tién, gid hang tét hon va trong moét sé trwong hop sé dwoc
quyén wu tién lwa chon mot sd san pham riéng biét dé phan phéi. Hién nay, mot
sb chd dau tw uy tin trong va ngoai nudc ciing da chon Khai Hoan Land lam
Nha phan phdi chinh cac dw an sap trién khai ciing nhw Ia Nha tw van cho céac
dy an trong subt qua trinh hinh thanh dw an.

Thi trwong

Khai Hoan Land hién c6 s lwgng nhan vién kinh doanh dong dao, dgi ngd lanh
dao quan ly nhiét huyét, giau kinh nghiém, ban linh,... Vé&i lgi thé vé nhan sw va
thwong hiéu Khai Hoan Land — nha méi giéi bat dong san uy tin, Khadi Hoan
Land da va dang xay dwng méi quan hé chién lwoc, ddi tac chinh véi cac cha
dau tw bat dong san hang dau Viét Nam, day chinh & ngudn cung céac san
ph&m da dang tlr nha phé, c&n ho trung va cao cép, can hd nghi dwéng dén nha
thap tang va dat nén vai nhiéu lwa chon cho moi phan khic khach hang.

111 12 BAO CAO THUGNG NIEN 2020 KHAIHOAN LAND



NGANH NGHE KINH DOANH, DIA BAN HOAT DONG

VINHOMES
s CENTRALPARK

SUNSHINE
DIAMOND.RIVER

€3%

GS ZEITGEIST
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KHANG DPINH VI THE
QUA TUNG DV AN
KHAI HOAN LAND
THAM GIA PAU TU,
HOP TAC PHAT
TRIEN, PHAN PHOI

VINHOMES
GRAND PARK

‘11%’

MILLENIMUM

<31%

THE INFINITI

‘43%

GREEN STAR
SKY GARDEN

<35%

KHAI HOAN LAND




MO HINH QUAN TRI, SG DO €3 CAU TO CHUC

*
KHbI
PT NNL
*

P. TUYEN DUNG
P BOI TAC NHAN U

£
=
o
=
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&

Khai Hoan Land hoat ddng theo mé hinh céng ty c6 phan, c6 co cau .
t6 chirc gdm: Pai hdi ddng cd dong, Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat,

Ban Téng Giam dbc va cac phong ban nghiép vu chirc ndng. Héi ddng

Quan tri cia Cong ty dwoc bau bd sung thém 3 thanh vién, nang tong “— e e

sb thanh vién trong Hoi ddng Quan tri Ién 6 thanh vién. Céng ty ciing E E

CONG NGHE

r 4
b
L
z
=
G
z
=

P PHAT TRIEN UNG DUNG

thanh lap Ban kiém soét thwc hién giam sét hoat dong clia Hoi dong
Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty véi 3 thanh vién.

*
KHOI
VAN HANH
L ]

RIT

P.KETOAN
P. HANH CHINH

Pai héi déng cé déng: La co quan quyét dinh cao nhét ctia cong ty,
gbm tht ca cb dong c6 quyén biéu quyét, dai hoi dong cé dong quyét
dinh nhitng van dé lién quan dén quyén han theo quy dinh cta phap
luat va Diéu & Cong ty.

BAN KifM S0AT

BAN TROLY - THUKY

Héi déng Quan tri: Hoi dong Quan tri |a co quan quan ly Coéng ty.
Hoat dong kinh doanh va céc cong viéc cia Cong ty phai chiu s giam
séat va chi dao ctia Hoi ddng Quan tri. Hoi ddng Quan tri [a co' quan ¢
day du quyén han dé thuwc hién tat ca cac quyén nhan danh Céng ty
trir nhirng thAm quyén thudc vé Pai hoi déng c6 dong.

KHOIKD - PT
HE THONG SAN
P.KDCDT

£
3
&
&
=

GIAMBOC

LR HE THONG SAN GIAD DICH

BAN TONG

%

2
S 2
¥
ES
g.

Ban kiém soat: Ban kiém soat Ia co' quan giam sat Hoi déng Quan tri,
Ban Tong Gidam doc va cac Can B6 Quan Ly khac trong hoat dong

z
2
£
3
g
=

P.NGUON VN

TAI CHINH - NGUON VEN

diéu hanh Cong ty. Ban kiém soat chiu trach nhiém truwdc Dai héi dong
cO dong ve viéc thwe hién quyen va nhiém vu duoc giao.

Ban Téng Giam déc: Ban Toéng Giam déc clia Cong ty géom cé Tong
Giam dbc va cac Phé Téng Giam dbc. Téng Giam déc do Hoi dong
Quan tri bd nhiém, 14 ngudi diéu hanh hoat ddng hang ngay cta Cong
ty va chiu trach nhiém trwéc Hoi dong Quan tri vé viéc thwe hién cac
quyén va nhiém vu dugc giao. Cac Phé Tong Giam déc do Tong Giam
déc bd nhiém, thuc hién cac nhiém vu khac do Téng Giam déc phan
cobng hodc Gy quyén.

KIEM SOAT NOI ()

p.DAU THAU
P.HA TANG

=
s
2>
a
=
-
e
B
g

P THIET KE QUY HOACH

g
E
H

Ngoai ra, Cong ty con c6 cac Khéi chuyén mén (Khéi Kinh doanh, Khéi .
Chién Iwgc - Pau tw, Khéi Phat trién Dy an, Khéi Tai chinh - Nguén

vbn, Khéi Van hanh, Khéi Phét trién Céng nghé, Khéi Phat trién Ngudn

nhan lyc) va c4c ban gilip viéc cho Ban Téng Giam dbéc. M&i Khdi truc i .
thudc sé thwe hién nhiém vu va trach nhiém theo quy dinh tai Quy ché
n6i bo clia Cong ty.

CHIEN LUOC - BAU TU
P, CHIEN LUGC
pohuTY

P.PHAP LY BAU TU

&
o
z
&
z
2
g
[
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MO HINH QUAN TRI, SG DO €3 CAU TO CHUC

Cdc cong ty con cua Céng ty
Tinh dén thoi diém thang 31/12/2020, Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan
Land dang hoat dong theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con. Cong ty Cb phan Cb
phan Bat dong san Khéi‘Hoén Land hién c6 02 Cong ty con va 16 chi nhanh va van
phong dai dién tai TP. HO6 Chi Minh.

CONG TY TNHH PAU TU’ PHAT TRIEN
DIA OC AN PHA

Dia chi: B8 Nguyén H@u Tho, phwong Tan
Phong, Quéan 7, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét
Nam

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: S6
0313740732 cap lan dau ngay 06/04/2016,
thay dbi m&i nhat ngay 14/08/2017.

2 CONG TY CON
100% VON CHU SO HOrU

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong
san, quyen st dung dat thuéc chu s& hiru,
chu st dung hoac di thué.

Vén diéu l&: 120.000.000.000 ddng

Ti lé s& hiru cia Khai Hoan Land: 100%

KHAI HOAN LAND

NHA PHAT TRIEN VA MOI GIGI BAT DGNG SAN

Ti 1& biéu quyét ctia Khai Hoan Land: 100%

16 CHI NHANH VA
VAN PHONG PAI DIEN

MY TOAN 1

1479 Nguyén Van Linh, KP My
Toan 1 — H3, P. Tan Phong,
Quan 7, TP. HCM

LAKE VIEW 2

Lau 1 — 193 Nguyén Hoang, P.
An Phu, Quéan 2, TP.HCM

QUAN 7

B9 Nguyén Hiu Tho, Khu dan
cv Kim Son, P. Tan Phong,
Quéan 7, TP.HCM

NGUYEN CHi THANH

908 Nguyén Chi Thanh,
Phuwong 4, Quan 11, TP.HCM

NGUYEN HO'U CANH 2

11C Nguyén Heu Canh,
Phuong 19, Q. Binh Thanh, TP.
HCM

AN PHU 2

Lau 2 — 193 Nguyén Hoang, P.
An Phd, Quan 2, TP.HCM

QUAN 8

55/1 Nguydn Ché& Nghia,
Phwong 13, Quan 8, TP. HCM

AN BDONG

97L1 Nguyén Duy Duwong,
Phuwong 9, Quan 5, TP.HCM

KIM SON

B8 Nguyén Hiru Tho, P. Tan
Phong, Quan 7, TP. HCM

THU THIEM 2

Lau 2 SH 5-7, s6 75 Nguyén Co
Thach, P. An Lgi Béng, Quan 2,
TP.HCM

TAN PHU

90C Go DAu, P. Tan Phu, Q.
Tan Pha, TP.HCM

MY TOAN 3

970 Nguyén Van Linh, Khu My
Toan 3, P. Tan Phong, Quéan 7,
TP. HCM

HIM LAM

B10-B11 Nguyén Hiu Tho, Khu
dan cw Kim Son, P. Tan Phong,
Quan 7, TP. HCM

SALA 2
Lau 1 SH5-7, Sb 75 Nguyén Co
Thach, P. An Lgi Béng, Quan 2,
TP.HCM

SONG HANH

127 Bwong sb 5, KP5, Phudng
An Phu, Quan 2, TP.HCM

DRAGON 2

218 Bén Vvan Bén, Phuong 5,
Quén 4, TP. HCM
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CONG TY TNHH DAU TU’ KINH DOANH
DIA OC AN THINH PHAT

Dia chi: 19 Nguyén Thi Thap, phwong Tan
Hwng, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: Sé
0313741937 cép Ian dAu ngay 06/04/2016,
thay déi m&i nhat ngay 14/08/2017.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat déng
san, quyén st dung dat thuoc chd sé& hiu,
cht st dung hoac di thué.

Vén diéu 1&: 92.000.000.000 ddng
Ti lé s& hivru clia Khai Hoan Land: 100%

Ti Ié biéu quyét ctia Khai Hoan Land: 100%

KHAI HOAN LAND
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HOI DONG QUAN TRI

Ong Nguyén Khai Hoan - Cha tich HBQT

Ba Dinh Thi Nhat Hanh - Phé chui tich HDQT (bd nhiém ngay 01/10/2020)

Ong V& Coéng Son - Thanh vién HDQT

Ba V6 Thj Hong Mai - Thanh vién HDQT (b nhiém ngay 14/08/2020,
mién nhiém ngay 29/12/2020)

Ong Nguyén Thé Trung - Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 14/08/2020)

Ba Pham Thi Minh Phu - Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 20/10/2020)

Ba Vi Thi Thanh Tam - Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 29/12/2020)

BAN TONG GIAM BDOC

Ba Dinh Thi Nhat Hanh - Téng Giam déc
Ong Nguyén Thé Trung - Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 01/07/2020)
Ba Pham Thi Minh Phu - Ph6 Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 20/10/2020)
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e BA DINH THI NHAT HANH
Phé cha tich HDQT, Téng Giam dbc

Ba Dinh Thi Nhat Hanh (C& nhan Dai hoc Kinh Té) ¢ trén 15
nam kinh nghiém trong linh vc bat dong san, phat trién dw
an, phét trién hé théng ban hang, am hiéu tai chinh va céac
chinh s&ch ban hang. Ba Binh Thj Nhat Hanh da quan ly va
trién khai nhiéu dy an véi cac phan khic khac nhau.

G ONG NGUYEN KHAI HOAN

Chu tich HBQT, Nha sang lap Khai Hoan Land Qudc tich: Viét Nam

ﬂ = Hoc vén: Cir nhan Quan trj kinh doanh
= Ong Nguyén Khai Hoan s& hiru vén kién thirc chuyén nganh

sAu réng - voi trén 20 nam kinh nghiém trong nganh bét dong

san, tham gia tw van, phét trién nhiéu dw an bat dong san nédi
tr6i. Ong Nguy&n Khai Hoan cé nhidu ndm nghién ctu, thi
nghiém cac md hinh, cac cong nghé phu tro ban hang trén
thé gi¢i va da ddc két cac kinh nghiém nay dé phat trién Khai
Hoan Land.

Qua trinh céng tac: T 2009 dén nay: Cong ty Co phan Bat
dong san Khai Hoan Land

Cé phan nam giir: 3.200.000 CP, chiém ty 1& 2%

y

Quéc tich: Viét Nam

Hoc van: Clr nhan ngoai ng® e ONG NGUYEN THE TRUNG
Qué trinh cong tac: Tir 2009 dén nay: Chd tich HDQT Cong Thanh vién HDQT, Ph6 Tong Giam dbc
ty C6 phan B4t dong san Khai Hoan Land p )

C6 phén nam gitr: 57.600.000 CP, chiém ty 1& 36% Ong Nguy&n Thé Trung c6 hon 10 nam lam viéc trong linh
virc ngan hang, tai chinh b4t dong san véi kinh nghiém hop
tac, huy dong vén tir cac nha dau tw nwéc ngoai vao Viét
Nam. Ong Nguyé&n Thé Trung tirng d&m nhiém cac vi tri Giam
déc Binh ché tai chinh tai NHCP ACB, Phé Giam déc KH t
chtrc tai CTCK VNDIRECT, Giam dbc Dau tw tai CTCK Tién
Phong.

Qudc tich: Viét Nam

Hoc van: Thac si Pai hoc UNSW - Uc

Qua trinh cong tac:

- T 2007 dén 2014: Ngan hang TMCP A Chau

- Tir 2014 dén 2016: Ngan hang TMCP K§ Thuong

- Tw 2016 dén 2019: Céng ty CP Chirng khoan VNDIRECT
- Tir 2019 dén 2020: Cong ty CP Chirng khoan Tién Phong
- Tir 2020 dén nay: Coéng ty CP BBS Khai Hoan Land

C4 phan nam giir: 300.000 CP, chiém ty 18 0,1875%
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BA PHAM THI MINH PHU

Thanh vién HDQT, Pho Tdng Giam déc

Bén canh nén tdng chuyén mén ving vang, ba Pham Thj
Minh Phu (Luat sv thuéc Poan Luat sw Tp.HCM) da tich Idy
nhiéu kinh nghiém trong Iinh vuc phap ché doanh nghiép,
phap Iy dw an. Béng thdi ba Minh Phu cling phéat huy hiéu
quéa chuyén nganh Luat va hd tre van hanh doanh nghiép tét
trong subt qué trinh cong tac tai Khai Hoan Land.

BA VU THI THANH TAM

Quobc tich: Viét Nam

Hoc vén: Luat sw thudc doan Luat sw Tp.HCM

Qua trinh céng tac: T 2016 dén nay: Céng ty C6 phan Bat
dong san Khai Hoan Land

Cé phan nam giira: 137.870 CP, chiém ty 1& 0,0862%

ONG VO CONG SON

Thanh vién HBQT

Ong V& Cobng Son (Ckr nhan Pai hoc Bach Khoa) co trén 15
ndm kinh nghiém trong nganh bat déng san, cé kién thirc
chuyén sau vé phap ly, quy hoach, quan ly dy an va trién khai
thi cdng xay dwng.

Thanh vién HDQT

Ba Vi{ Thi Thanh Tam (C& nhan Dai hoc Sw pham Ky thuat)
¢6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuc bat dong san, am
hiéu thj trwong, dac biét 1a linh vwc phéat trién hé théng chi
nhéanh tai cac khu vurc tiém néng khép ca nwéc.

Quodc tich: Viét Nam
Hoc vén: Clr nhan dai hoc

Qua trinh céng tac: T 2015 dén nay: Cong ty Co phan Bat
doéng san Khai Hoan Land

Cé phan nam giira: 30.000 CP, chiém ty & 0,0188%

ONG PHUNG QUANG HAI

Quobc tich: Viét Nam
Hoc van: Pai hoc Bach Khoa TP.HCM

Qua trinh céng tac: Tir 2009 dén nay: Cong ty CP Béat dong
san Khai Hoan Land

C6 phan nam gii: 3.200.000 CP, chiém ty 1& 2%
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Ké toan trwéng

Ong Phung Quang Hai (Ct nhan Dai hoc Kinh Té) cé hon 20
nam trong Iinh vuc Tai chinh - Ké toan. Ong Phiing Quang
Hai trng dam nhan cac vi tri quan ly tai cuc Thué TP. HCM va
Ké toan trwdng tai cac doanh nghiép bat dong san.

Qudc tich: Viét Nam
Hoc van: Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

- Tir 2001 dén 2005: Cong tac tai Cong ty Phu Thinh
- Tir 2006 dén 2016: Cong tac tai Cuc thué TP.HCM

- Tir 2016 dén nay: Coéng ty CP BBS Khai Hoan Land

C6 phan nam giir: 800.000 CP, chiém ty 1& 0.5%

KHAI HOAN LAND



DINH HUSNG PHAT TRIEN

KHAIHOAN LAND

i

TOP1

Thi phan

V6i vai trd dau tw — phat trién dw an, hién Khai Hoan
Land dang dau tw phat trién cac quy dat Ion tai Pha
Quéc, Viing Tau,... Bén canh dé, Khai Hoan Land
cling dang tich cwc tim kiém cac quy dat tiém ning tai
c4c tinh 1an can TP. HO Chi Minh va khu vuc ndi do
TP. H5 Chi Minh dé phaét trién cac dw an phu hop.
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v

BPinh hwéng phat trién cua
Cong ty

V@i vai tro la moét trong nhirng
nha phan phdi hang dau, Khai
Hoan Land tiép tuc ddng hanh,
hop tac phan phéi cac dw an
clng cac chi dau tw trén thi
trwong. Hién nay, Khai Hoan
Land dang la nha phan phéi
chinh cho nhiéu dw an ctia cac
cht dau tw Ién nhw Vingroup,
GS, Keppel Land, Masterise,
Lotte,... Pay la két qua tat yéu
clia qua trinh xay dwng:

- Doi ngl ban hang déng dao
Xxuat sac;
- Nang luc tw van vuot troi voi

san pham da dang, phong
phu;

- Uy tin vitng bén qua nhiéu
nam véi Khach hang.

Ngoai nhitng loai hinh sa&n pham phd
bién trén thj trwong hién nay nhw biét
thw, nha phd, can hé cao cép, officetel,
shophouse, bat dong san nghi duéng,...
khat vong ctia Khai Hoan Land la kién
tao cac khu d6 thi théng minh, khu dé
thi cong nghé cao,... chudn theo mo
hinh d6 thj tién tién trén thé gisi. Tai
day sé dién ra chudi cac hoat dong tir
dao tao dén nghién ctu, thwong mai
héa san phadm nghién ctru va cubi cuing
|4 san xuét, tich hop cac dich vu, tién
ich siéu hién dai cung day da céc dich
vu hé tro... Trong d6, con ngudi la
trung tam dé phuc vu, céng nghé tién
tién la nén tang phéat trién, dong thoi
dau tw hé théng ha tang hién dai va
déng bo theo xu hwéng khu d6 thi mé,
xanh va phat trién bén virng. Pau tw
ngudn tai chinh Ién cho cac dw an
mang tam voc quéc té nay, Khai Hoan
Land ky vong mang dén chudi gia tri
sbng hién dai va thinh vwong bac nhét
danh ting cong déng cu dan tinh hoa;
déng thoi gop phan phat huy thé manh
vbn c6 cla dia phwong, thu hit ngudn
nhan lyc, thac day kinh té dia phuong
tang trwdng manh mé.

Chién lwgc phat trién trung va
dai han

Chién luvgc xuyén subt ctia Khai Hoan
Land la tr& thanh doanh nghiép co thi
phan phan phéi, giao dich bat dong san
s6 mot tai Viet Nam va cé mat trén khdp
céc tinh thanh cla dat nwéc. Song song
do, trong giai doan 05 nam (2020 —
2025), Khai Hoan Land sé tiép tuc mé
rong hoat dong dau tw, phat trién danh
muc cac dy an trong diém tai cac tinh
thanh 1an can TP. H6 Chi Minh va cac
khu vuc tiém ning khac.

Ngoai hoat déng kinh doanh bat doéng
san, Khai Hoan Land sé cung chung tay
trién khai, tham gia nhiéu dw an y nghia
vi cong déng, tiép tuc lan toa nhirng gia
tri nhan van, phat huy dac trwng van
héa doanh nghiép ma Khai Hoan Land
theo dudi va xay dwng tlr khi thanh lap
cho dén nay.

KHAI HOAN LAND



-~
=

-~

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

2020 VA KE HOACH NAM 2021

KE HOACH KINH DOANH 2021

2
<
z
I
z
<
0
a)
I
=
¥4
©)
z
O:
Q
=
<
)
T

29.
&/

S SN LR R N S A B R I N e i e PR
7y,
A

. \U\T\\U\\L\\L\\.\w whsﬂ*\ﬁ; i ,Ilﬁnwnm mr.
No= = .

'

BN BRI ERORCIERCRCIE R R 1T R m_

T SRR DU [t e (I S ) R N Jum— K

Vi S L R R R e N e I Y R € e N

~ UL B R RE e R RL AR ML SETRGEGmL BN

hh:mmmmmmmmmm-mmmm... .

KHAIHOAN LAND

27 | 28 BAO CAO THUGNG NIEN 2020
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1. Danh gia vé tinh hinh kinh té

Tinh hinh kinh t& — xa hoi ndm 2020 dién
ra trong béi canh dich viém dwéong hé hap
cép do ching mdi cta vi rat Corona
(Covid-19) buing phat manh va dién bién
khé lwdng trén pham vi toan cau da anh
hwéng nghiém trong dén moi mét kinh té
— x& hoi cta cac quéc gia trén thé gidi.
Cé&c nén kinh té 1én dbi mé&t vai tinh trang
suy thodi sau, toi t& nhat trong nhiéu thap
ky qua. Bén canh nhirng thuan logi ti két
qua tang trwdng tich cwre nam 2019, kinh
té vi mé6 én dinh nhwng phai dbi mét véi
rat nhidu khé khan, thach théc. Dich
Covid-19 dién bién phtc tap, kho lwong
lam t&ng trudng & hau hét cac nganh,
[inh vec cham lai. Trwée tinh hinh do,
Chinh phu, Thu twéng Chinh pha da kip
thoi chi dao quyét liét cac bo, nganh, dia
phwong thwe hién d?)ng bd, hiéu qua cac
giai phap vira phong chéng dich, bdo dam
strc khde nguoi dan, vira phong chéng
suy giam kinh t& va gitr virng én dinh xa
hoi, nd lwc phan dau cao nhét thwc hién
cac muc tiéu, nhiém vu phaét trién kinh t& —
xa hoi nam 2020.
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Nho dé, tinh hinh kinh t& — x& hoi quy
IV va cd ndm 2020 cé nhiéu chuyén
bién tich cwc. GDP nam 2020 wéc tinh
tang 2,91% so v&i nam trwdc, tuy la
mirc tang thap nhéat cla cac ndm trong
giai doan 2011-2020 nhwng trong bbi
canh dich Covid-19 dién bién phtrc tap,
anh hwéng tiéu cwe téi moi Iinh vuwe
kinh t& — xa hoi thi day la thanh cong
I&n cla Viét Nam véi mire téang truedng
nam 2020 thudc nhom cao nhat thé
gidi.

Bét dong san, xay dwng cling ndm trong
nhém nganh nghé gép nhiéu khé khan.
Tuy nhién, thj trwéng bt dong san ciing
dan thich &ng vé&i nhitng thtr thach cua
bdi canh dé cAm cw va ndm lay co hoi,
tiép tuc tao strc hap dan déi véi nha
dau tw. Theo CBRE Viét Nam, ndm
2020, thj trwong bat dong san tai khu
virc HCM c6 sw hdi phuc vao cudi ndam
v6i tbng sb lwgng san phdm hép thu
khoang hon 15.000 san pham. Trong
do, phan khudc can hd hang sang, nha
phd thuwong mai va nha phd cé muc
tang gia cao do strc mua manh, 1an lwot
dat mirc tang 9%, 13% va 12% so voi
cung ky.

Vuwot qua khé khdn bang nhiéu né luc
va sang kién, Khai Hoan Land 1a mot
trong sé it cac doanh nghiép ting
trwdng manh v& doanh thu va lgi
nhuan, khang dinh vi thé ctia minh trong
thi treong bat dong san.

B

Sy

-

.*I“ 3
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2. Két qua thwe hién nam 2020

V6i chién luwgc phat trién bén virng, Khai Hoan Land van duy tri dwoc da tang trudng trong
tinh hinh dich bénh dién bién cang thang. Khong chi tang truéng doanh thu so véi cung ky
n&m truwdc, Ching téi con dat dwoc nhivtng bwéc tién y nghia, gép phan nang cao thwong hiéu
Khai Hoan Land trén thj truong bat dong san. Cu thé, hoat dong kinh doanh chuyén bién tich
cwe, doanh thu ting cao, dat mirc cao nhét trong giai doan tir 2016 dén nay.

Trong thang 11 va 12, Khai Hoan Land lién tuc khai treong 5 chi nhanh quy mé tap trung méi
tai quan 11, quan 5, quan 7, quan 2, quan 4,... tién t&i sé 1a cac chi nhanh méi tai quan 8,
quan 1, quan Tan Phd, Tan Binh, Pha Nhuan, Tha Buc,... va mét sb khu v tiém nang ngoai
TP. Hb Chi Minh.

th chinh sach dé'i ngd canh tranh, trong nam VL‘ra‘qua Khai Hoan Land cﬂng thu hat manh
ngudn nhan sy chat lwong, dap &ng kip thdi nhu cau phat trién quy mé hé théng ngay cang
I&n manh.
Két qua kinh doanh ndm 2020 so v&i ndm 2019

Két qua kinh doanh ndm 2020 so v&i ndm 2019

Bon vij tinh: Triéu déng

350.000

302.970

300.000
250.000

200.000

136.650

150.000
96.706

I

Doanh thu Loi nhuan sau thué

100.000

50.000

® Nam 2019 = Nam 2020

Doanh thu thuan clia Céng ty chii yéu dén tir hoat déng tw van, mai gi¢i bat dong san. Doanh
thu nam 2020 dat 302.970 triéu déng, dat mtrc doanh thu cao nhét tir khi di vao hoat dong. Cu
thé, doanh thu nam 2020 tang hon la 136.650 triéu déng so v&i nam 2019, dat mic tang
trwdng ky luc 121,71%. M&c du ndm 2020 1& nam khé khan véi thi trwong bat dong san khi
tinh hinh dich bénh dién ra phic tap, 1am nhu cau clia ngwdi mua sut gidm, lwong cung san
pha&m trén thi trwong ciing han ché hon. Tuy nhién, nhd vao nhitng chinh sach séc bén va doi
ngl nhan sy dong dao, Khai Hoan Land da khoéng chi gitr vi'ng ma con khong nglrng gia tang
thi phan ctia minh trén thi trwéng méi gidi, 1am tang doanh thu va lgi nhuan twong (ng.
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Cung voi s tang trwdng trong doanh thu, lgi nhuén cia Cong ty trong nam 2020 ciing
tang lén dang ké. Nh& mie phi cao hon, gia tri/sdn phdm t6t hon ma ty Ié chi phi quan ly
va ban hang trén doanh thu thuan (SGA to sales) dwoc gidm vé mic 14,43% trong ndm
2020, so véi mirc 40-42% trong giai doan 2017-2019, ty 1& loi nhuan trwdc thué va lai vay
(EBIT) cla Khai Hoan Land trong nam 2020 ciing cai thién dang ké dat 41,57% so v&i
murc 9,42% nam 2019. Loi nhuan gop va lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh nam
2020 cta Khai Hoan Land dat Ian lwot 1a 143,10 ty déng va 121,19 ty déng ting tuwong
rng 1a 201,23% va 744,62% so v&i cung ky nam 2019.

N&m 2020, két qua kinh doanh clia Khai Hoan Land phan anh sw quyét tam cla Khai
Hoan Land khi lién tuc ddng hanh vé&i cac chi dau tw 16n, cd san phdm chét lwong va
ngudn cung déi dao nhw: Vinhomes, VinPearl, Masterise, Kepple Land, Sunshine Group...
Mét phan khong nhé gép phan vao két qua kinh doanh 2020 la sy tin nhiém cta khéch
hang véi thwong hiéu Khai Hoan Land. Sw déng hanh cta khach hang va quyét tam cua
d6i ngii Khai Hoan Land d& mang lai két qua 4n twong cho ndm 2020.

Két qua kinh doanh ndm 2020 so véi ké hoach

Két qua kinh doanh nim 2020 so v&i ké hoach
Don vij tinh: Triéu dong

350.000 307351 302.970

145.753
l 96.706

Doanh thu L¢i nhuan sau thué
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® Ké hoach ® Thuyc hién

Doanh thu ctia Cong ty nam 2020 thwc hién dwgc 302.970 triéu déng dat 98,57% so voi
ké hoach, Lgi nhuan sau thué ctia cong ty dat 66,35% so v&i k& hoach dé ra. Doanh thu
va lgi nhuan clia Cong ty trong ndm 2020 chwa dat so v&i ké hoach dé ra; tuy nhién, xem
xét trong bdi canh tinh hinh dich bénh di&n ra phic tap, tinh hinh kinh t& khé khan, nhu
cau clia ngwdi mua sut giam, day la mot két qua kha an twong va dang khich 1é.

KHAI HOAN LAND
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3. Tinh hinh tai chinh

Panh gia/phan tich vé tinh hinh tai chinh cda coéng ty Danh gid/phan tich vé chitiéu tai chinh chad yéu
Doanh thu Lei nhuén sau thué
DVT: ty dong DVT: ty dong o Pon Niam Niam
Chi tiéu .
96,71 vi 2019 2020
N~
S Chi tiéu vé& kha ning thanh toan
= I 3 ' : :
< % - Hé sb thanh toan ngén han l&n | 6,13 | 2,15
N ] @
g ) .
E 38 - Hé so thanh toan nhanh lan 6,13 2,15
[(e]
@ 14,87 1562 16,43 1016 vz —
i tiéu ve co’ cau von
H B E =
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020 -He sb NQ’/Téng tai san % 9,88 25,83
Téng tai san Vén chu s& hivu - Hé s6 No/Vén chii sé hitu % | 10,97 | 34,83
DVT: ty déng DVT: ty déng
S 1 Chi tiéu vé niang lwc hoat déong
(=)
R b - Vong quay hang ton kho lan - -
% &
= = h 2 N A 2 0 X
2 2 5 - 5 § - Vong quay tong tai san (Doanh thu thuan/Tong tai san) lan | 0,10 0,16
2 < ] o i -
] - 2
S = & Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin (ROS) % | 7,43% |31,92%
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
. - Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru (ROE) % | 0,81% | 6,41%
EPS co ban
DVT: dong AR q A £ T2 N2
709 - Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san (ROA) % | 0,72% | 8,16%

- Hé sb Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu

4 % | 10,50% | 40,00%
thuan

344

1,44% 1,32%

139 137
85
HEl =

2016 2017 2018 2019 2020
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4. Panh gia vé Nhan sw/Tuyén dung/Dao tao

Tinh dén thoi diém thang 31/12/2020, Cong ty cd phan Bat dong san Khai Hoan Land c6 tbng
céng 109 nhan vién truc thudc khéi van phong, tbng sb nhan vién cta Cong ty (bao gébm ca
cong tac vién, nhan vién moi gi¢i) 1a 3.377 nguwoi. Co cau lao dong truc thudc khéi van phong
duoc thé hién & bang sau:

STT Tieu chi S?n;mf' Ty trong (%)
| |Theo trinh dd lao dong 109 100%
2 |Trinh d6 dai hoc tré 1én 67 61,47%
3 |Trinh d& cao déng 21 19,27%
4 |Khac 21 19,27%
Il |Theo loai hop dong lao déng 109 100%
1 |Hop déng khéng thei han 27 24,77%
2 [Hop ddng co thoi han 82 75,23%
Il |Theo gi&i tinh 109 100%
1 |Nam 47 43,12%
2 |N@ 62 56,88%

Chinh séach lao déng

Cong ty xay dwng chinh sach lwong phu
hop véi déc trwng nganh nghé hoat dong va
bdo dam cho nguwdi lao dong dugc hwdng
day da cac ché do theo quy dinh cla Nha
nwéc, phu hop voi trinh d6, nang lwc va
cong viéc chuyén mon cla tirng ngwoi. Ché
do tang lwong sé dwoc xét theo dinh ky
hodc nang lwc déng gop.

Cong ty cling c6 cac chinh sach khen
thwédng hang ky, hang nam, thwéng dot
xut cho cac cé& nhan, tap thé dua trén két
quéa kinh doanh dat dwgc, nham khuyén
khich va ghi nhan déng gép ctia cac tap thé
va tat ca nhan vién vao két qua hoat dong
cla Cong ty.
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Chinh sach khen thuwédng, phuc lgi ctia Khai
Hoan land bao gém: Thwéng theo thanh
tich ca nhan cudi nam dwa trén danh gia két
qua lam viéc (danh gia KPIs); thwéng dac
biét cho cac ca nhan cé déng goép xuét sac
vao két qua cla Cong ty; thudng vé viéc
thé hién ndi bat Gia tri cbt 16i; thwéng I&;
thwédng tham nién; thwéng trong truwdng
hop dac biét... Phan thwédng dwoc nhan:
Thang cép, tién mat, dao tao, cac chuyén di
tham quan nghi dwéng, du lich; thwéng cac
phan qua gia tri trong dip tiéc tat nién cla
Cong ty... Va déc biét la cac phan thwéng
danh cho nhéan vién lam viéc hiéu qua giup
nhan vién gan bé lau dai, ciing gép strc cho
sw phat trién bén virng clia Khai Hoan land.

Mtrc lwong binh quan can bd céng nhan
vien Cong ty nam 2020 la 18.738.620
dong/nguoilthang. Day la mac lwong
trung binh kha so vé&i mic lwong binh
quan clia cac doanh nghiép khac trong
cung nganh.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Dao tao - Phét trién ngudn nhan lyc luén
|& wu tién hang dau tai Khai Hoan Land.
V6i chubdi chwong trinh dao tao “Khai
Hoan Land hoc tap”, Khai Hoan Land tw
tin mang dén hang loat cac hoat dong, su
kien bd ich, thiét thwc. Qua doé gilp toan
thé nhan vién cé co héi dwoc thuwong
xuyén trau ddi, nang cao ky ning chuyén
mon va ap dung mot cach hiéu qua nhat.

Ngoai ra, Khdi Hoan Land luén khuyén
khich, duy tri va phat trién tinh than tw hoc
- tw trau ddi kién thtrc ca méi nhan vién
qua nhiéu hinh thirc: nhan vién ci hwéng
dan nhan vién mai, ddng nghiép cling
nhau trao dbi chuyén mon, lanh dao chia
sé kinh nghiém cho nhan vién,...

Khai Hoan Land la mot moi trwong phét
trién ma trong dé méi nhan vién ching ta
déu nhan thirc dwoc rang viéc ding lai
hoéc chay cham hon tbc do phét trién cla
Cong ty cling ddng nghia véi tut hau. Dé
bdo da&m su coéng bang, minh bach va co
héi ngang nhau cho tat c& nhan vién,
hang thang, quy Phong Nhan sy t6 chirc
thworng xuyén céac khéa hoc nham nang
cao néng lwc va thAm nhuan van héa KHL
cu thé:

- S6 gi® dao tao cho cip dd nhan
vién/chuyén vién la 48 gio/nam theo
hinh thirc gidng vién dirng I&p va hon
500 gio/nam theo hinh thirc dao tao
qua cong viéc.

S6 gid dao tao cho cap do quan ly la
30 gio/nam.

Théng ké vé mirc d6 hai long clia hoc
vién sau mdi khéa hoc 1én dén 87% va
san sang tham gia thém céac khéa khac
|én dén 95%.

Trung binh c& 100 nhan sy cé 3 nhéan
sy dé chuyén trach dao tao.

Puwa vao str dung E-Learning trong viéc
gidng day lam t&ng tinh két néi ciing
nhw da dang phuong thic tiép can
gilip nhan vién c6 thé linh dong vé thoi
gian.

Chuén héa ddi ngi chuyén trach dao
tao vé tac phong, chuyén mén va hon
hét la nhiét huyét truyén Ira dén céac
hoc vién.

Ddi mai cac khba dao tao hap dan hon,
cac chuyén dé dao tao mang tinh thuyc
tién cao, bam sat v&i ndi dung va gay
hao hirng v&i hoc vién tham duw.

Lién tuc m& mai cac khéa dao tao phat
trién k§ ndng mém, x& ly tinh huéng
cling nhw tw duy quan ly gilp nhan
vién dugc trang bi nhiéu kién thirc thuc
tién hon.

Lap cu thé thang bac thdng tién & méi
vi tri cong viéc tr d6 dinh hwéng rd 16
trinh phat trién cta méi nhan vién gan
bo.

Dé xuét, két nap cac thanh vién ddi ngi
nhan sy ké thiva dwa di bdi dwéng dé
ludn c¢6 ngudn lwc téi wu phuc vu cong
Viéc.

KHAI HOAN LAND



BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR

1. Panh gia vé két qua kinh doanh

Kinh t& — xa hoi nam 2020 ctia nwéc ta dién ra trong béi canh dich viém dwong hd hép cap do
chtng méi cla vi rat Corona (Covid-19) bung phat manh va dién bién khé lwdng trén pham vi
toan cau da anh hwéng nghiém trong dén moi mat kinh té — x& hoi cla cac qudc gia trén thé
gidi. Cac nén kinh té I&n d6i méat véi tinh trang suy thoéi sau, tdi t& nhat trong nhiéu thap ky qua.
Bén canh nhirng thuan lgi tir két qua téng trudng tich cuc nam 2019, kinh té vi mé én dinh
nhwng phai d6i mat véi rat nhidu khé khan, thach thirc. Dich Covid-19 dién bién phirc tap, kho
lweng anh hwdng manh dén hau hét cac nganh, linh vie kinh té. Trwéc tinh hinh dé, Chinh pha,
Thu twéng Chinh phi da kip thoi chi dao quyét liét cac bo, nganh, dia phwong thuc hién ddng
bo, hiéu qua céc giai phap vira phong chdng dich, bdo dam stc khde nguei dan, vira phong
chéng suy giam kinh té va gitk virng 6n dinh xa hoi, nd lwc phan dau cao nhét thuc hién cac muc
tiéu, nhiém vu phét trién kinh t& — x& hoi ndm 2020. Nh& do, tinh hinh kinh té — x& hdi quy IV va
ca nadm 2020 tiép tuc chuyén bién tich cwc. GDP nam 2020 wéc tinh tang 2,91% so véi ndm
trwéc, tuy la mirc tang thap nhat ctia cac ndm trong giai doan 2011-2020 nhung trong bdi canh
dich Covid-19 dién bién phtrc tap, anh hudng tiéu cuc téi moi linh vie kinh té — x& hoi thi day 1a
thanh cong I&n cha Viét Nam véi mire ting trwdng nam 2020 thudc nhém cao nhét thé gidi.

6.000

Giao dich so cap

12.000

Giao dich thu cap

M‘éc du doanh thu va lgi nhuan sau thué ndm 2020 ctia Cong ty chwa dat dwoc nhw ké hoach
dé ra, tuy nhién, trwde tinh hinh dich bénh covid-19 dién ra phirc tap lam anh hwéng nghiém
trong dén nén kinh té néi chung, d&c biét Ia nganh bat dong san nai riéng, thi két qua kinh doanh
clia Cong ty trong ndm 2020 la kha &n twong. S0.000
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2. Panh gia vé cong tac diéu hanh cua
Ban Téng giam déc

Co ciu Ban Téng Giam dbc phu hop voi
nhiém vy, déc diém cta Cong ty. Cac thanh
vién trong Ban Téng Giam déc déu co trinh
d6, nang luc va pham chéat, dwoc dao tao day
da vé chuyén mon, am hiéu vé linh vuyc dwoc
giao phu trach va da c6é nhiéu ndm kinh
nghiém trong viéc quan Iy va diéu hanh.

Tbéng Giam déc c6 phan céng nhiém vu rd
rang cho cac Phé Téng Giam dbc va dinh ky
hang thang té chirc hop giao ban dé danh gia
két qua thyc hién cong viéc thang va giao ké
hoach coéng viéc cho ky tiép theo.

Trong ndm 2020, Ban Téng Giam dbc da:

- Trién khai thuc hién tét cac Nghi quyét cla
HPQT. Ban Téng Giam dbc da ludn bam
sat Nghi quyét cia HDQT dé ra, dinh ky
méi quy bao céo danh gia sat thwc tinh
hinh kinh doanh cta quy trwdc va xay dwng
ké hoach, giai phap cho quy tiép theo dé
bao cao HDQT; tuan tha ding Diéu & Cong
ty, quy dinh cta phap luat.

- Tuan thu theo ding trinh tw biéu quyét va
khi quyét dinh nhitng vdn dé& quan trong
déu dat dwoc sw nhét tri téi da.

- Nhan thtc ré nhivng thuan lgi va khé khan
clia Cong ty nén Ban Téng Giam dbc da
linh hoat trong viéc diéu hanh cac hoat
dong kinh doanh, ddng thoi da ban hanh
cac van ban tai liéu ndi bo theo thdm quyén
nham kiém soéat c6 hiéu qua moi hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty, ban hanh
céac chinh sach thu hat khach hang; chinh
sach lwong thwédng nham tao dong luc cho
nhan vién nang cao nang suét...

- Ban Tdng Giam dbc da cht dong trong viéc
xay dwng va phat trién hé thong kénh san
giao dich bat dong san tap trung; chi dong
trong viéc tiép can cac san pham mai phu
hop v&i nhu cau thi trwong va budc dau
cho thay da c6 chuyén bién tét.

- Ban Téng Giam dbc ciing da phdi hop voi
Co6ng Doan cham lo tbt doi séng vat chat
va tinh than cho nhan vién céng ty.

KHAI HOAN LAND
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1. Tiém nang thj trwong
Thuan lgi

Tién trinh phét trién do thj va dé thj hoa tai Tp. H6
Chi Minh dang theo dién bién ting trwdng nhanh
hon, bén vitng hon véi nhitng luc gia tbc méi nhw
viéc thanh lap Thanh phé Tha Béc thudc Tp. Hb
Chi Minh. Viéc chuyén dbi 4/5 huyén thanh quan
trong 10 n&m t6i; trong do, huyén Can Gid dw kién
sé trd thanh dé thi bién, do thi sinh thai, dd thi mai
trwdng.

N&m 2021 la n&m dau tién thuc hién Nghi quyét cuia
Dang bd Tp. H5 Chi Minh Ian th&r XI nhiém ky 2021
— 2025; trong do, xac dinh giai doan 2021 - 2025,
tbng dién tich nha & xay dwng méi dat 50 triéu m2,
dén cudi nam 2025 dién tich nha & binh quan dau
nguwoi dat 23,5 m2/ngudi.

DPang chi y, Tp. H6 Chi Minh dang xay dwng dé an
phét trién nha & Thanh phé giai doan 2021 — 2030
v6i dinh hudng phét trién nha & gan lién véi chinh
trang va phat trién do thi theo hwéng van minh, hién
dai; chuyén d6i mé hinh nha & tir thap tang sang
nha & cao tang hién dai la chi yéu dé si dung dat
hiéu qua, tao quy dat phat trién giao théng, cong
vién, chd dau xe.

Ty lé nha & chung cu téng trong céc dw &n dau tw
xay dwng nha & méi; khuyén khich béng co ché va
chinh sach moi thanh phan kinh té tham gia dau tw
xay dwng nha &, dac biét ddi véi nha & xa hoi. Dw
kién giai doan 2021 — 2030 sé& phat trién 4 trieu m2
san nha & xa hoi, 45,2 trieu m2 san nha & thwong
mai va 59,2 trieu m2 san nha & do nguwoi dan tw
xay. Dy béo, giai doan 2021 — 2030 thanh phé can
149,4 trieu m2 san xay dwng; trong do, nam 2025
tbng dién tich san xay dwng nha & xa hoi dat 20,13
triéu m2, dap ng ché & cho 1,047 triéu ngudi.

Theo dy béo cia mét sb chuyén gia, ndm 2021 va
2022 sé |la ndm phat trién manh mé clGa nganh bat
dong san theo chu ky kinh t& céng huéng voi
nhi*ng yéu t6 vi mo6 va chinh séach tét nhu: (i) téng
trwédng GDP ndm 2021 dw kién trén 7%; (ii) 1ai suét
thap ky luc trong 20 na&m; (iii) Luat dau tw, luat xay
dwng va luat chirng khoan méi dwoc ap dung; (iv)
ha tAng dwoc dau tw va thic ddy manh mé véi hang
loat dy &n trong diém dworc trién khai.
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THE SIGNING CEREMONY OF :

Ngoai ra, voi tbc do do thi hda xap xi
1% mot nam, dw kién cac thanh phé 16n
sé thiéu khoang 3-4 triéu don vij & trong
vong 10 nam téi. Diéu nay két hop véi
thap dan sb tré, dang trong do tudi mua
nha tao ra nhu cau vé nha & bén vitng
trong vong 10-15 nam t&i.

Nhirng ky vong va kha nang thanh cong
trong viéc kiém soat dich COVID-19, sw
thay doi nhiéu chinh sach lién quan dén
dat dai, xay dwng ciing nhw tinh hinh
kinh t& &n dinh tré lai, cac chi tiéu vi mo
dwoc dam bao va nhiéu quy hoach dé
thi trong diém dang gép rat dwoc trién
khai sé& tao da cho thj truong bat dong
san phuc héi, phat trién. Dw kién thi
trwong bat dong san sé phat trién &
murc cao hon giai doan trwdc do, tham
chi s& c6 sy bung né & moét vai phan
khic va thi treong khu vire nhét dinh.
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Nhirng thach thire

Nhitng thay déi chinh sach vé dau tw, xay
dung, cac dot thanh tra, kiém tra, ra soat
phéap ly nhiéu dy an dau tw; trong d6 c6 hoat
dong kinh doanh bat dong san kéo dai tir cubi
ndm 2018 dén cubi nadm 2020 khién tang
trwéng cla thi trwéng nha & Tp. HO Chi Minh
chitng lai. Sé lwgng du an dwoc phé duyét,
cép phép thap chua tirng thay. Trong khi do,
thi truong bat dong san Tp. H6 Chi Minh ngay
tir dadu n&m 2020 da budc vao giai doan kho
khan khi dich COVID-19 xuét hién.

Ngoai ra, sau dich COVID-19, nhu cdu cua
khach hang dang dan thay ddi, dac biét voi
phan khiac nghi duéng, va bat dong san cao
cép. Nhu cau dugc s& hitu khéng gian sinh
sbng khép kin véi tién ich day da va dich vu
chét lwgng cao sé& lam cho cac chi dau tw
phai lién tuc thay déi, sang tao va hoan thién
cac san pham ctia minh.

KHAI HOAN LAND
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2. Muc tiéu hoat dong cua Khai Hoan Land
nam 2021

V@i muc tiéu tré thanh mot trong nhitng nha phan
phdi hang dau Viét Nam, Khai Hoan Land tiép tuc xay
dung chién luvgc phat trién toan dién, cha trong day
manh cac nguén lwc va loi thé sén cé, déng hanh,
hop tac phan phdi cac duw an cung cac chi dau tw
trén thi trvong. Trong thoi gian t&i, Khai Hoan Land
tiép tuc chon loc cac dw an dé hop tac; gitv virng vai
trd la nha phan phdi chi lwc, dbi tac chién lwoc cho
cac chl dau tw danh tiéng trén thj truong.

Cung v6i viec mé rong ngudn hang, da dang héa cac
san phdm phan phéi, Khai Hoan Land ciing khéng
ngirng tim kiém quy dat méi, tdng cudng hoat dong
dau tw, mé rong dia ban hoat dong. Bén canh cac dy
an tai Viing Tau, Phu Quéc dang dan hoan thién cac
tha tuc phéap ly, Cong ty cling dang hwéng dén dau tw
tai TP. H& Chi Minh va cac khu vic 1an can.

Khai Hoan Land sé& tiép tuc mé rong hé thdng phan
phdi khoang 60-80 chi nhanh quy mé tap trung trong
n&m 2021, nhdm nang cao sy tiép can thuong hiéu
dén véi dong dao déi twong khach hang.

Song song vé&i do 1a cac hoat dong dé ting cwong va
phat trién hon nira v& ngudn lwc nhu: nang cao chat
lwong nhan sy théng qua dao tao chuyén sau, san
tim nhan tai; ap dung, van hanh sau, rong CNTT dé
dap tng kip thdi xu huéng cong nghé tién tién ciing
nhw téc d6 phat trién ctia Tap doan trong giai doan
tiép theo.

V6&i nhitng bwéc di tho bao nhung day than trong,
Khai Hoan Land ky vong s€ nhanh chéng phu séng
thwong hiéu dén véi dong dao khach hang tiém nang,
gia tang doanh thu, Igi nhuan va hiéu qua hoat dong
ctia Cong ty. Doanh thu ké hoach cla Céng ty nam S SEETET, & ;.:I'..'-“;::“
2021 la hon 1.515 ty dong véi logi nhuan trwéce thue ) I e
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QUAN TRI CONG TY

45. CO CAU CcO PONG
46. HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI
47.  HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

49, QUAN TRI RUI RO

43| 44 BAO CAO THUONG NIEN 2020 KHAIHOAN LAND




CO CAU cO BDONG

Vép diéu & clia Cong ty hién nay la 1.600.000.000.000 VND, duwoc chia thanh 160.000.000 cd
phan béng nhau, ménh gia médi cb phan la 10.000 VND. Tai ngay chét danh sach cb dong dé

dang ky lwu ky, Cong ty c6 355 cb déng cé& nhan, trong d6 cé 3 ¢b dong 1on, cu thé:

Ponn vi tinh Gia tri von gép  Ti lé s& hiru
Ong Nguyén Khai Hoan ddng 576.000.000.000 36,00%
Ba Tran Thi Thu Hwong déng 256.000.000.000 16,00%
Ong Phan Tuén Nghia déng 396.040.000.000 24,75%
Cb dong khac ddng 371.960.000.000 23,25%
Téng céng 1.600.000.000.000 100%

Ké tlr ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land chinh thic tré thanh Cong ty dai chiing theo céng van

sb 7658/UBCK-GSDCC do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ban hanh.
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HOAT BPONG CUA HOI DONG QUAN TR

Trong nam 2020, Hoi déng Quan tri da
td chirc 7 phién hop va ban hanh cac
nghi quyét, quyét dinh dwa trén su
thdng nhat clia cac thanh vién Hoi déng
Quan tri va co sy tham gia cta Truéng
ban kiém soat Cong ty. Ngoai ra trong
qua trinh diéu hanh san xuét kinh
doanh, Hoi déng Quan tri thuwong xuyén
trao déi va lay y kién cac thanh vién qua
dién thoai va bang van ban dé chi dao
kip thoi hd tre Ban Tdng Giam déc hoan
thanh tt nhiém vu dwoc giao.

Hoi déng Quan tri thwong xuyén giam
séat chat ché, hd tro kip thoi va dam bao
hiéu qua hoat dong diéu hanh cta Ban
Téng giam déc. Hoi ddng Quan tri theo
ddi va ndm bat qua trinh diéu hanh san
xuét kinh doanh trong ndm 2019 théng
qua cac bao cao, van ban clia Ban
Téng giam déc glri bao cao HDQT; xem
xét, giam sat bao cdo tai chinh cta Ban
Téng giam dbc. Truc tiép chi dao va
gop y dbi véi Ban Téng giam déc trong
mo6t sb van dé quan trong phat sinh
trong qua trinh diéu hanh san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.

Hoat déng giam sat cua HPQT véi
Ban Téng giam déc ndm 2020

Dé thuc hién muc tiéu chién luvoc phat
trién Cong ty, Ho6i ddng Quan tri da yéu
cadu Ban Téng Giam dbéc tap trung
nghién ctru nhitng san phdm chét
lwong, pht hop véi nhu cau thi trudng
va c6 loi ich kinh t& cao. Xay dung
chién lwoc ban hang, ra soat lai cac
hoat déng marketing dé danh gia hiéu
qué hoat dong tir d6 quyét dinh chién
lwoc phat trién dbi véi mot sb san pham
cht lwc.

Hoi d(‘)ng Quan tri da thwc hién giam sat
cac hoat dong ctia Ban Téng giam dbc
va cac can bd quan ly thong qua cac
hoat dong:

- Tham dw va cé y kién tai cac cudc
hop quan trong clia Ban Téng Giam
déc.

Theo doi sat sao tinh hinh hoat doéng kinh
doanh, tinh hinh tai chinh cla cong ty
théng qua cac bao cao dinh ky. Cing
nhw kiém soat chi phi & tat ca cac khau,
tdng cwong kiém soat cong no' phai thu,
vay ng va dam bao an toan dw ng, quan
tam dén linh vwc quan ly chuyén mén
nghiép vu dé han ché nhirng sai soét vé
chuyé&n mén trong san xuét kinh doanh.

Phéi hop tich cwc véi cong tac kiém tra
giam sat clia Ban kiém soat gitp HDQT
theo d&i va nam bat tét hon tinh hinh
hoat dong cua cong ty, ddm bao duy tri
va tdng cwéng co ché quan tri rii ro cho
hoat déng ctia Céng ty cb phan bat dong
san Khai Hoan Land.

Hoi déng quan tri da thwc hién tét viec
giam sat cong tac quan ly, diéu hanh cla
Ban Téng Giam déc.

Bén canh viéc thdo luan, trao ddi tai cac
cudc hop dinh ky hoac cac cudc hop khac
cla Ban Téng Giam dbc, Hoi ddng quan
tri con thuwong xuyén trao ddi nhiing
théng tin khac vé tinh hinh chién lwoc,
két qua hoat dong san xuét- kinh doanh..

Giam sat viéc thwe hién cac Nghi Quyét
clia Hoi ddng quan tri da ban hanh.

Chi dao va trién khai thwc hién mé rong
quy mo cta Cong ty thong qua viéc thanh
Iap céac chi nhanh trwe thudéc Cong ty.

Chi dao va trién khai thwe hién viéc phat
hanh trai phiéu va céng b théng tin theo
quy dinh phap luat va biéu & Cong ty.

Vé tbéng thé, cong tac giam sat dbi véi
Ban Téng Giam dbc va quan tri rdi ro néi
chung va viéc tuan tha cac quy dinh vé
phong chéng dich bénh Covid-19 clia co
quan cé thdm quyén trong 06 thang cubi
nam noi rieng dwoc trién khai co hé
thdng va chat ché, théa man cac van dé
vé hoat dong san xuét - kinh doanh, tai
chinh va tuan tha.

KHAI HOAN LAND



HOAT BONG CUA HOI BPONG QUAN TR

Céc nghi quyét, quyét dinh da ban hanh

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Ngay

Néi dung

Nghi quyét sb Trién khai phwong an chuyén nhwong Co
L 01/2020/NQ-HBQT 19/08/2020 phan cho nhan vién
Quyét dinh s6 B4 nhiém ba Dinh Thi Nhat Hanh gitr chirc
2. : 1/10/202 ; O
02/2020/QDb- HBQT 01/10/2020 w Phé Chu tich Hoi dong quan tri
3 Quyet dinh so 26/10/2020 Thanh lap chl‘nhanh ta|A97 L1 Nguyén Duy
03/2020/Qb- HBQT Duwong, Phwong 9, Quéan 5, TP.HCM
4 Quyeét dinh so 10/11/2020 Thanh |ap cr?l nhanh taJ 908 Nguyén Chi
04/2020/Qb-HBQT Thanh, Phwong 4, Quan 11, TP.HCM
Quyét dinh Sé Iranry I?p cnrnndnntar r£r gwong so o,
5. 05/2020/QD-HPQT 04/12/2020 Elr:nul .p,r]no,. 5, Phuwong An Phd, Quan 2,
Nghi quyét sb Phat hanh trai phiéu ndm 2020 m4 trai phiéu
. 22/12/202
6 08/2020/NQ-HBQT /12/2020 KHLH2021002
s A Thwe hién tha tuc d&ng ky Iwu ky cd phiéu
Nghi quyét so A . R 2 c
7. 09/2020/NQ-HDQT 31/12/2020 |cua 'CongA ty tai Trung tdm lwu ky Chirng
khoan Viét Nam
Uy quyén cho Téng Giam débc thwc hién céac
8. Nghi quyét so 04/01/2021 corlg .\nec cua Ch.u tich HPQT Erong EhOVI g'lan
01/2021/NQ-HBQT Cha tich HDQT di cong tac hoac khéng cé
mat tai cong ty
9 Quyet dinh so 12/01/2021 Tharjh lap Chl nhanh ta|A55/1 Nguyén Ché
02/2021/Qb-HDBQT Nghia, Phwong 13, Quan 8, TP.HCM

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém soat Cong ty do Dai hoi ddng cd dong bau ra va chiu trach nhiém trudc cac cd dong
va phap luat vé& nhitng két qua hoat dong clia Ban Kiém soat v&i Cong ty. Ban kiém soat hoat
dong trong nam clia Coéng ty C6 phan B4t dong san Khai Hoan Land gém 03 thanh vién.

Thanh vién Ban Kiém soé&t ctiia Céng ty gom:

STT Thanh vién Ban Kiém Soat Chirc vu

1. |Hoang Phuwong

Trwdng Ban |B& nhiém ngay 14/08/2020

2. |Nguyén Thi Phwong Kiéu

Thanh vién |Bd nhiém ngay 14/08/2020

3. [Nguyén Thu Trang

Thanh vién |B& nhiém ngay 20/10/2020

4. [Pham Thj Minh Phu

Thanh vién

B4 nhiém ngay 14/08/2020
Tir nhiém ngay 20/10/2020
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Hoat déng ctia ban kiém so&t trong
nam 2020

Trong nam 2020, Ban Kiém soat da tién
hanh cac hoat dong kiém tra, giam sat
viéc tuan tha cac quy dinh cua Luéat
Doanh nghiép, Luat chirng khoan, Diéu lé
t6 chirc hoat dong ctia Cong ty trong viéc
quan ly va diéu hanh cac hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty, bao gém:

- Thyc hién giam sat, kiém tra cong tac
trién khai va thuc thi cia HPQT, Ban
Téng giam dbc theo Quy ché quan tri
Cong ty, Diéu & Cong ty.

- Ra soat Diéu 1&, Quy ché Quan tri noi
b, hé théng van ban quy dinh cla
Cong ty trén co s& do dwa ra kién nghi
stra di cho phu hop cac quy dinh phap
luat cta Nha nwéc hién hanh va nang
cao hiéu qua Coéng ty.

- Tham gia y kién trong Iwa chon céng ty
kiém toan bao cdo tai chinh hang nam
theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép
va biéu & Cong ty;

- Giam sat, kiém tra qua trinh trién khai
thwe hién ké hoach san xuat kinh
doanh, lgi nhuan cla Hoéi ddng Quan
tri, Ban Téng giam dbc trong n&m 2020.

- Kiém tra tinh trung thwc, hop Iy va mic
dd than trong trong cong tac ké toan,
|ap Bao cdo tai chinh cia Cong ty nam
2020 da dwoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan An Viét;

- Kiém tra viéc tuan tha cac quy dinh
hién hanh cda Nha nwéc va quy dinh
ndi bd Cong ty trong cong tac san xuét,
ban hang, ké toan, kiém ké tai san,
dinh mtrc chi phi tai Céng ty va cac Chi
nhanh.

Két qua gidm sat hoat dong cua Hoi
dong Quan trji va Ban Tong giam doc
nam 2020

- Ho6i déng Quan trj va Ban Téng Giam
déc Cong ty da trién khai quyét liet ké
hoach kinh doanh va co ban hoan
thanh cac chi tieu vé doanh thu, dwoc
thé hién trong bdo céo tai chinh da
duoc kiém toan bdi Céng ty TNHH
kiém toan An Viét.

- Hoi di‘)ng Quan tri da thwec hién trach
nhiém quan ly cta minh, tuan tha quy
dinh Luat Doanh nghiép, Diéu lé Cong
ty va cac quy dinh khac cta phap luat.

- Cac nghi quyét va noi dung nghi quyét
clia Hoi ddng Quan tri d& dwoc ban
hanh tuan thd dung thdm quyén cla
Hoi ddng Quan tri, tuan tha Luat Doanh
nghiép va Diéu 1&é Cong ty.

- Céac quyét dinh cia Ban Tbéng Giam
déc trong nam 2020 dwoc dwa ra kip
thoi, chinh xac va phu hop voi tinh
than cta Hoi dong Quan tri, cac quy
dinh, Diéu 1& Coéng ty va duoc cong bd
théng tin dén cb dong day du.

- Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban
Tbng Giam dbc 1a nhitng thanh vién co6
néng lwc, cé tinh than trach nhiém
trong cbéng viéc. Ban kiém soat nhan
dinh trong nam 2020, Hoi déng Quan tri
va Ban Giam dbc da cé nhiéu cb géng
trong viéc 6n dinh t6 chirc va phat trién
doanh thu theo ké hoach kinh doanh da
dé ra.

KHAI HOAN LAND



QUAN TRI RUI RO

Trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty,

Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng giam déc
da xac dinh quan tri rdi ro la mét trong
nhirng nguyén tac quan tri cong ty hang
dau can dwoc dic biét chd trong. Ban
lanh dao da dé xuét va thyc hién nhiéu
bién phap dé quan tri rdi ro nhdm han ché
& mrc thip nhat cac anh hwéng xau cla
nhirng rdi ro nay dén hoat dong san xuét,

kinh doanh.

Hoat ddng quan tri rGi ro cia Khai Hoan
Land huwéng dén cac muc tiéu:
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Kip thoi nhan dién rii ro va khai thac céac
co hoi, tdi wu héa hiéu qua hoat dong;
Tang cwdng nang luc trong viéc ra quyét
dinh, 1ap ké hoach va sap xép thr tw wu
tién coéng viéc trén co s& hiéu biét thau
dao va chat ché vé hoat dong kinh doanh,
moi trwdng kinh doanh, co héi va thach
thirc chia Cong ty;

Bao vé va tang cwong tai san ciing nhw
hinh anh Céng ty;

Phan dinh rd rang trach nhiém s& hiru va
quan trj rdi ro, xay dwng co ché giam sat
va bao céo ri ro lién tuc trong toan Céng
ty.
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Cong ty dang dan hoan thién hé
thédng quan tri rGi ro dwa trén
nhitng théng 1& va chudn muc
quéc té, ddng thoi ap dung linh
hoat phu hgp v&i md hinh cia
hoat dong cbng ty va moi
trwdng hoat ddng kinh doanh tai
Viét Nam. Hoi déng Quan trj va
Ban Téng giam dbc cong ty da
nhan dién nhirng rdi ro chinh
anh hwéng téi hoat dong san
xuat kinh doanh clia Céng ty
gdm:

Rui ro tir thi trieong bat dong san

La doanh nghiép hoat déng trong linh
virc moi gidi va phat trién Bat dong san
& Viét Nam. Hoat dong kinh doanh cha
yéu cta Cong ty chiu nhidu sy anh
hwéng cua thi trudng bat dong san va
chinh sach quan Iy dau tw xay duwng
ctia Nha nwdc. Khi thi trwong bat dong
san tang trudng thi Céng ty cé nhiéu
co hoi viéc lam dé& phat trién va khi thi
trwéng bat dong san suy giam dan dén
viéc kinh doanh cua Codng ty cling gap
nhitng khé khdn nhét dinh. Tuy thi
truong bat dong san cé sw hdéi phuc
manh mé tr nam 2017 nhwng dang cé
dau hiéu chitng lai do chinh sach that
chat tin dung ctia Ngan hang Nha nwéc
ban hanh trong nam 2018 va c6 hiéu
lwe tr nam 2019, ap dung tiép tuc cho
cac nam 2020, 2021.

T dau ndm 2020 dén nay dich
COVID-19 gay anh hudng kha néng né
t&i hau hét cac nganh nghé kinh doanh
cla Viét Nam. Tuy nhién, hoat déng
kinh doanh nam 2020 cta Céng ty van
dat dwoc két qua kha kha quan, véi
doanh thu dat 302,97 ty ddng, tang
121,71% so v&i nam trwéc. Dé han ché
rdi ro thi trwong cé thé xay ra, trong
thoi gian sap t&i, Cong ty dw kién sé ky
két them cac Hop ddng mdi gi¢i Bat
dong san véi cac chi dau tw 1o, uy tin
trén thi treorng dé phan phdi sdn pham.

KHAI HOAN LAND



QUAN TRI RUI RO

Rdi ro thwe hién dw an

Céac dy an bat dong san
thwong phai déi mat véi
rGi ro cham tién do trong
tit ca cac giai doan thuc
hién cla dy an tw giai
doan chuan bi dau tw dén
thiét ké, thi cong, xay dung
va hoan thién. Rui ro cham
tién do la rdi ro trong yéu
c6 thé anh huéng va kéo
theo céc rdi ro khac cho td
chtrc phat hanh. Pé han
ché rai ro nay, Cong ty
luén dat muc tiéu dat van
dé hoan thanh tién do dw
an |én hang dau nham tiét
kiém chi phi va tan dung
co hdi dau tw.

Rui ro 14 suat

Rui ro 1ai suét xay ra khi doanh nghiép st dung vén
vay tir ngan hang dan dén chi phi tai chinh tang anh
hwéng dén lgi nhuan cta doanh nghiép. Trong
nhitng ndm qua, 1ai suét trén thi trwéng bién dong
khéng nglrng v&i nhiéu nhivng chinh sach dwoc ban
hanh nhw that chat chinh sach tién té, ap tran &
suét,... da &nh hwéng khoéng nhé dén tinh hinh hoat
dong kinh doanh clia doanh nghiép.

Buwdc sang ndm 2020, dich bénh COVID-19 dién
bién phirc tap va tac dong tiéu cuc dén hoat dong
kinh té trén pham vi toan ciu. D& phu hop véi dién
bién kinh té vi mé, thj trwéng tai chinh qubc té va
thao g& kho khan cho san xuét kinh doanh, Ngan
hang Nha nwéc Viét Nam da tién hanh gidm l4i suat
didu hanh va ha tran lai suét tién gti. Trwdc dong
thai cia Ngan hang Nha nwéc, cac Ngan hang
Thwong mai dong loat ha 14i suét tién gli va lai suat
cho vay v&i cac khoan vay moi va ca trén dw ng
hién hiru. Theo do, 1ai suat tién glri dwsi 6 thang
cao nhat chi con 4,75%/nam; méc gidm I3i suét 1a
0,5-2,5% cho cac khoan vay méi va giam 0,75-1,5%
cho cac khoan vay hién hitu. D& han ché rdi ro tdi
da, Cong ty da thwc hién phan tich tinh hinh thi
trwong dé cé duoc cAc i suét co loi nhat va nam
trong gi®i han quan ly rdi ro cia Cong ty.
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QUAN TRI RUI RO

Rdi ro canh tranh

Cung v&i sy hdi phuc cta nén kinh té
trong nhitng ndm gan day va thi
trwong Bat dong san ca nwéc ndi
chung, cac doanh nghiép hoat déng
trong linh vwc phan phéi va phat trién
B4t dong san phai déi mat véi sw
canh tranh ngay mét gia tang, cac
nguy co canh tranh chinh cia Cong
ty 1a (i) Canh tranh tryc tiép tir dich
vu cla cac cong ty moi gioi khac va
(i) Canh tranh tlr Chl dau tw - tw td
chirc mang lwéi phan phéi riéng cla
minh. D& gidm thiéu cac rdi ro nay,
Cong ty da xay dwng chién lwoc canh
tranh phu hop théng qua déi ngi
nhan sw doéng, lwong thwédng hép
dan va tinh than thién chéo.

Rdiro vé nhan lwc

La doanh nghiép phan phdi va phat
trién bat dong san, Cong ty luén st
dung mét lvgng Ién lao dong hay cé
s bién déng trong ngan han. Viéc
tuyén dung va dao tao ngudn lao
dong méi déi khi khéng dap ng kip
véi sy thay ddi v& nhan sy da tao ra
mot khoang tréng ngan han, lam anh
hwéng dén hiéu qua cong viéc cla
Coéng ty. Nhdm giam thiéu sw rdi ro
vé nhan lvc & mirc thap nhéat, Cong
ty luén dwa ra cac ché dd, chinh sach
wu dai doi véi CBCNV nhw ludn tao
moi trwdng lam viéc tét nhat cho
CBCNV, thwdng xuyén tuyén dung
va dao tao nang cao trinh d6 cho ddi
ngi nhan vién. Dao tao va bdi duéng
cac can bd cé nang lwc, tao co hoi
cho ddi ngii lao déng tré dé& bd sung
cho céac cép quan ly.
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PHAT TRIEN BEN VUNG
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MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG
QUAN HE CHU BAU TU

QUAN HE V31 KHACH HANG

TRACH NHIEM VOI NGUGI LAO BONG

TRACH NHIEM VG| CONG BDONG, XA HOI

KHAIHOAN LAND




MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

PHAT TRIEN CAC GIA TRI BEN
VUNG QUOC GIA

Muc tiéu Phat trién Bén virng
(Sustainable Development Goals -
SDGs) la mét bd 17 muc tiéu phd quat
ma cac nwéc thanh vién Lién Hiép
Quéc &p dung vao chwong trinh nghj
sw va chinh tri dén ndm 2030 sau khi
CAc muc tiéu phat trién Thién nién ky
(Millennium  Development Goals -
MDGs) hét han vao cudi ndm 2019.
Day la dinh huéng chién lwgc cho giai
doan méi dbi v&i sw phéat trién bén
viPng clia nén kinh té& toan cau, nhadm
khuyén khich cac quéc gia trén thé
gi¢i cung tham gia tao nén mot thé
gi¢i ndng doéng, phéat trién hai hoa va
bén virng trong dai han. Tai Viét Nam,
Tha twéng Chinh phd cling da ban
hanh K& hoach hanh déng quéc gia
thwc hién Chuong trinh nghi sy 2030
thong qua 17 Muc tiéu Phat trién Bén
virng quéc gia d&n ndm 2030.
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NO
POVERTY

Tl

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

1 CLIMATE 1 LIFE

ACTION

Bam sat v&i cAc muc tiéu cha Ké
hoach hanh déng quéc gia 2030,
Song song vé&i phét trién kinh té,
Khai Hoan Land sé chung tay
trién khai, tham gia nhiéu dy an y
nghia vi cong déng, tiép tuc lan
tod nhirng gia tri nhan van, phat
huy dac trweng van héa doanh
nghiép ma Khai Hoan Land theo
dudi va xay dwng tir khi thanh lap
cho dén nay.

BELOW WATER

1

GOOD HEALTH QUALITY
AND WELL-BEING EDUCATION

INDUSTRY, INNOVATION 1 0 REDUCED
ANDINFRASTRUCTURE INEQUALITIES

LIFE 16 PEACE, JUSTICE
ON LAND AND STRONG
INSTITUTIONS

(L4

Y,

Tat ca nhan vién cta Khai Hoan
Land thwong xuyén dwoc huén
luyén, tuyén truyén vé& céch thirc
bdo vé mdi trwong tr nhivng viéc
nhé hang ngay nhw phan loai rac
thai dé tai ché, st dung tiét kiém
nang lwong, dién, nudc, tat khi
khéng st dung, han ché st dung
tdi nilon, trdng va cham séc cay
xanh,... Nhirng hanh ddng, viéc lam
twéng chirvng nhw rat nhd, sé gop
phan hinh thire 16i sbng tich cuc.

GENDER CLEAN WATER
EQUALITY AND SANITATION

1 RESPONSIBLE
CONSUMPTION
ANDPRODUCTION

QO

7 PARnisiies

1 Forricconis @)
SUSTAINABLE
DEVELOPMENT

G<3ALS

Khai Hoan Land ludn cam két:
Nghiém tuc thwc hién cac tiéu
chuan an toan vé sinh moi trwdng,
nang cao cong tac quan ly, giam
sat, thwe hién san xuat xanh, sach,
moéi trwong lam viéc an toan.
Thwdng xuyén tham gia, Ung ho va
hwdng (rng tich cwc cac phong trao
tlr thién xa hoi thé hién trach nhiém
ctia Cong ty véi cong déng.
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QUAN HE v3I CHU PAU TU

Khai Hoan Land hoach dinh chién
lwgc phat trién bén virng, khéng
phai la chi vweot qua kho khan cua
dai dich ma la dap &ng yéu cau
ngay cang cao va khat khe cda thi
trwdng hién nay; phat huy manh mé
loi thé sd8n cé nhw tiém luwc tai
chinh manh, nguén nhan luc doi
dao, giau kinh nghiém, hé théng
phan phéi hang dau.

Trong subt qua trinh hinh thanh va
phat trién, Khai Hoan Land luén 1a
doi tac chién lwoc véi cac chd dau
tw trong va ngoai nuwéc danh tiéng
nhw Vinhomes, GS E&C Han Quéc,
Keppel Land, Sunshine Group,...
DPé dwoc cac chl dau tw tin twéng
va hop tac, Khai Hoan Land luén
lubn né lwc, cd gang mang dén
nhirng gia tri I&n lao cho cac chu
dau tw bang nhirng loi thé dwoc
xay dwng bang tdm huyét cla ca
mot tap thé sau:
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Thwong hiéu uy tin

La nha mai gidi va phat trién bét dong san
hang dau trén thj trwong, Khai Hoan Land
lubn gil uy tin véi chi dau tu dé xiring dang
voi danh hiéu nay, Khai Hoan Land ludn tw
cht trong viéc ban hang, thoi gian ban hang
nhanh gidp cac chl dau tw chd dong vé
dong tién dw &n, giam chi phi lai vay. Doi
ngii nhan vién dwoc dao tao bai ban, nam
vitng kién thirc va chuyén moén gitp han
ché téi da cac 16i vé truyén théng va sw cé.

EEEEEEEEEEEED

Ngudn khach hang Ié&n

Véi lwgng data khach hang v cung Ion —
hon 50.000 khach hang than thiét da gidp
Khai Hoan Land dan dau vé céc ky luc ban
hang, tré& thanh moét trong nhirng nha phan

phéi c6 doanh thu ding dau. C6 mot s
lwgng khach hang tir trwéc chinh 1a loi thé
vo cung to I&én gitp Khai Hoan Land chinh
phuc céc cht dau tw

Doi ngii moi gi¢i dong dao

V@i doi ngli nhan vién kinh doanh déong dao,
kha nang ban hang xuét sac cting hé thdng
chi nhanh réng khdp, Khai Hoan Land da
gilip cac chl dau tw nhanh chéng ban hét
gid hang tao nén sw ddm bao vé& ngudn tién
va thuc hién dang nhixng cam két véi khach
hang da dé& ra. Chinh lgi thé nay da gidp
Khai Hoan Land ludn dwoc cac chi dau tw
tin twéng va hop tac, phan phdi cac dw an
tdt nhat trén thj trwong bat dong san.

& ‘,M A‘!{ ¢

Quan ly va giam sat ban hang chat
ché

Doéi ngli quan ly va giam sat ban hang hung
hau gitp viéc ban hang luén duoc thic day
va dam bao théng tin tw van cho khéch
hang luén chinh xac, minh bach va ré rang.
Trong ching dudng phat trién tiép theo,
Khai Hoan Land sé tiép tuc gitr virng vi thé
l& nha phét trién va moi gidi bat dong san
hang dau trén thj trudng, hop tac bén virng
v6i cac chi dau tw danh tiéng d& mang dén
nhi*ng san pham béat dong san chéat lwong
v6i chi phi t6i wu nhat cho moi khach hang.

Kinh nghiém day din

Véi hon 10 nam kinh nghiém trong linh vwrc
bat dong san, tw van va ban hang cho hang
tram dw an trén khap ca nwéc, Khai Hoan
Land luén chirng minh dwgc nang lyc vwot
tréi ciia minh, tao niém tin virng chac dé
cac chi dau tw danh tiéng Iwa chon lam dai
ly phan phdi chinh thirc cac dw an giau tiém
nang, tr dé mang t&i nhirng gia tri sinh 10i
hap dan cho moi khach hang.
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QUAN HE V3l KHACH HANG

V&i hon 10 nam kinh nghiém
trong linh vwc bat déng san,
Khai Hoan Land da xay dwng
dwoc hinh anh dang tin cay va
Iong tin bé&n vitng véi dong dao
quy khach hang. Minh ching
cho diéu nay 1a viéc s& hiu
ngudn khach hang than thiét véi
hon 50.000 khach. C6 dwoc
didu nay chinh 13 nhd cac loi
thé hap dan va khac biét sau:

Khai Hoan Land - Thwong hiéu uy tin

Sw uy tin ctia Khai Hoan Land thé hién trong 2
chi* TAM va TAM xuyén subdt trong qué trinh
hinh thanh va phat trién. Chir TAM clta Khai
Hoan Land chinh & luén d&t quyén loi cua
khach hang 1én hang dau béng viéc lwa chon k¥
lwdng cac dw an ma Khai Hoan Land tham gia
phan phéi. Chinh chi¥ TAM nay da thu hit dwoc
moi déi twong khach hang dén véi Khai Hoan
Land. Ch#* TAM clGa Khai Hoan Land |& lu6n
ludn rén luyén, nang cao ndng luc ban than dé
khong chi la ban hang ma con danh gia dwoc
moi rdi ro cho khach hang du 1a mua dau tw hay
dé& an cw. Chinh sw tin nhiém va hai long téi da
clia khach hang & minh chirng 1én lao nhét cho
thwong hiéu Khai Hoan Land ngay cang phat
trién va Ién manh.
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Khai Hoan Land - Tan Tam voéi
khach hang

Pwoc dao tao mot cach bai ban,
chuyén nghiép, déi ngli nhan sy Khai
Hoan Land luén phuc vu khach hang
moét cach tan tédm, tan lwc clng nhw
dat lgi ich ctia khach hang l1én vi tri
hang dau. Pay la yéu t6 quan trong
gitip khach hang tin twéng va déng
hanh cuing Khai Hoan Land trong subt
thoi gian qua véi sb lwong vo clng
dong dao.

Khai Hoan:LLand - Gio hang da dang

La dbi tac chién lwoc cta nhiu cht dau tw danh tiéng trén thij trudng, Khai
Hoan Land tw hao la don vi méi gii cé sé lwgng san pham phong phu, da
dang va chat lwong dén tir nhiéu phan khic khac nhau. Nho lgi thé nay,
Khai Hoan Land c6 thé dé dang théa man nhu cau da dang cta nhiéu dbi
twong khach hang khac nhau.

V6i thwong hiéu da dwoc khang dinh — Nha phat trién dw an va moi gi¢i bat
doéng san hang dau tai thi trwong phia Nam, hwéng dén gid tri bén virng va
thinh vuong, béng tat ca tam huyét va ndng lwc, Khai Hoan Land cam két
mang dén loi ich tdi wu cho Quy Déi tac — Quy Khach hang, gép phan nang
cao trai nghiém sdng cho cong ddng ciing nhw thic day thi trwdng bat dong
san phat trién ngay cang chuyén nghiép va toan dién.

KHAI HOAN LAND



TRACH NHIEM VGl NGUGI LAO BONG

Ngudn nhan luc 1& mét phan cbt yéu
cho sy hinh thanh va phat trién cua
cobng ty, trong do, trinh dd phat trién
ngudn nhan lyc 1a thuéc do danh gia
sy tién bd ctia mdt doanh nghiép. Thau
hiéu duoc van dé do, Khai Hoan Land
da khong ngirng mé rong, phat trién
doéi ngll nhan vién cé chéat lvong va
toan dién trén moi mat trong sudt
nhirng nam qua.

Song song v&i d6 1a ddy manh mot sé
yéu t6 thu hit nhan sw cé chuy&n mén
cao nhw ché d6 phuc loi h&p dan, cac
hoat déng, chwong trinh cai thién doi
sbng tinh than va vat chét cho nhan
vién, chu trong nang cao ky nang va
trinh d6 cda nhan vién v&i cac chwong
trinh dao tao moi ltc moi noi, ché do
lwong thwéng canh tranh nhung tét,
dac biét & mic hoa héng cao nhét thi
trwdng cho nhan vién kinh doanh.
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Bén canh dé Khai Hoan Land con chu
trong phat trién van héa doanh nghiép
l4&y nén tang van hoéa doc sach lam
trong tdm. Theo dinh hwdng cla ban
lanh dao Khai Hoan Land, con nguwoi la
tai san I&n nhat. Viéc phat trién doi ngi
nhan sy déng dao, hung hau la can
thiét, nhung quan trong hon dé phai la
doi ngd tri thiee viblng manh s& hiru
nang lwc chuyén mén cao song hanh
cung dao dirc nghé nghiép chuan muc.

Trong khi d6, sach 1a nguén tri thirc bat
tan cda nhan loai. Tinh hoa trong tirng
trang sach gilp con nguoi tiép can, tich
Ity kién thic phong phu, nhan thic
sau sac nhiéu khia canh trong cudc
sbng, hinh thanh nhan cach tbt dep,
trwdng thanh hon va thanh cong hon.

Hiéu r6 vai trd cla sach co tac dong
manh t&i sw phat trién toan dién cta
mdi con nguwdi, bén canh nhiéu khéa
dao tao - bdi dwéng nghiép vu dwoc
dién ra thwong xuyén trong nam,
Khai Hoan Land dac biét khuyén
khich tinh thadn doc sach ciing nhw
tao diéu kién cho tat cad cac thanh
vién trong toan hé théng duwoc tiép
can nhidu ngudn sach hay va chat
lwong.

V&i Khai Hoan Land, "van hdéa doc"
khong phai la s hwédng (rng trao lwu
nhat thoi, ma la gia tri cbt I6i dwoc
dac biét chu trong xay dwng, phat
trién bén virng. Tl cac cép lanh dao
dén tlrng nhan vién trong hé thdng
Khai Hoan Land, doc séach - chia sé

nhitng quyén sach hay dén moi
ngwdi khéng don thudn 1a hinh thic
gidi tri, thw gidn ma hon hét 1a mot
phan khong thé thiéu trong cudc
séng, mot phwong thirc trau déi, hoc
héi va tu dwdng, rén luyén pham
chat.

Ngoai ra, Nhdm gan két loi ich cla
nguwdi lao déng véi hiéu quad hoat
dong clia Cong ty va ghi nhan thanh
tich déng gop cua nhan vién dang
coéng tac tai Coéng ty CO6 phan Bét
dong san Khai Hoan Land trong subt
thoi gian qua. Ngay 20/08/2020 Hoi
ddng Quan tri Coéng ty da phé duyét
Phwong an chuyén nhwong cb phan
cho nhan vién Céng ty cb phan Bét
Pong San Khai Hoan Land nhdm
dong vién ngudi lao dong Cong ty.

KHAIHOAN LAND



TRACH NHIEM V31 CONG BDONG, XA HOI

Ludn d& cao tinh than trach nhiém
vi sy phét trién chung cia cong
ddng, Khai Hoan Land thuwong
xuyén té chirc, tham gia nhiéu hoat
déong y nghia, khuyén khich tinh
than sé chia, twong than twong ai
trong mbi thanh vién cta cong ty.
Trong dé, "van héa doc" la nét dac
trwng trong van héa doanh nghiép,
la gia tri cot 16i dwoc Khai Hoan
Land chd trong phét trién bén virng
va lan téa rong rai dén toan thé
cong dong.

Khat khao lan téa nguon tri thirc
quy gia den céng dong

Xay dwng — phéat trién "van hoa
doc" la nén tang c6 y nghia quan
trong trong sw thanh céng cta méi
ca nhan tai Khai Hoan Land. Tuy
nhién, khong chi diwng lai trong
pham vi ndi bd, khat vong I&n hon
ctia doanh nghiép bat déng san nay
la lan téa van hdéa doc mot cach
rong rai va hiéu qua dén voi cbng
ddng, g6p phan vao sw nghiép phat
trién van hoa, gido duc cla dét
nwoc.

Cu thé trong s6 do6 la dw an "Tu
sach Khai Hoan" dang nhan dwgc
sy hwdng (rng nhiét tinh cla déng
dado cac ca nhan trong va ngoai
cong ty. Khuyén khich tinh than doc
sach dén moi nguwoi, Khai Hoan
Land da tién hanh dat cac ti sach
mién phi tai tru s&, hoan nghénh
cac ca nhan dén tim hiéu va mwon
doc. Cong ty ciing khuyén khich va
don nhan sy Gng hd, déng gop
ngudn sach hay tir tat cd cac ca
nhan, huéng dén muc tiéu chung
duy tri - phét trién van héa doc ngay
thém rong rai.

Ludn tdm niém "trong tat ca sy
sé chia, sé chia tinh than 1a quy
gia nhat", trong cac chwong
trinh thién nguyén clia minh,
bén canh cac phan qua nhu yéu
phdm, Khai Hoan Land thwong
trao téng thém cac dau sach
chat lwong véi hy vong tiép
thém ngudn ndng lwong tich
cwc cho nhitng hoan canh con
kho khan trong cuéc sbng.

Ngoai ra trong nam 2020, Khai
Hoan Land cling thwdng xuyén
ddng hanh cung cong déng qua
nhidu chuwong trinh  thién
nguyén y nghia nhw hién mau
nhan dao, tdng nhu yéu pham
cho cac chién si tuyén dau
Covid-19, cac Me Viét Nam anh
hung, cac em thiéu nhi & viing
sau vung xa,... tang sach cho
cac em thiéu nhi & ving cao Pa
Mi, Binh Thuan nhan Tét Trung
thu, trao vat pham ctru tro' cho
ddng bao Thira Thién - Hué,
tdng ti sach cho trwong tiédu
hoc Bu Ca Mau.

Nbi bat la dy an "Ghé da danh
ngoén" dwgc Khai Hoan Land
nay thwc hién xuyén subt trong
nhiéu nam qua. V&i hang ngan
ghé da danh ngén dugc dét tai
nhiéu via hé, cdng vién, khu dan
cw... trong thanh phd, tat ca moi
ca nhan, dac biét la cac ban tré
sé dwoc tiép can nhirng tinh
hoa tri tué, nhirng théng diép
sau sac trong cudc sébng mot
cach tw nhién.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land (goi tét 1a “Cong ty”) trinh bay bao céo
nay cung v&i Bao cao tai chinh hop nhat ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giam déc d4 diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két
thuc ngay 31/12/2020 va dén ngay lap bao cao nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Nguyé&n Khai Hoan Chu tich HDQT

Ba Dinh Thj Nhat Hanh Pho chu tich HDQT (bﬁ nhiém ngay 01/10/2020)
Ong V6 Cdng Son Thanh vién HDQT

Ba Vo6 Thi H6ng Mai Thanh vién HDQT (bﬁ nhiém ngay 14/08/2020, mién nhiém 29/12/2020)
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién HDQT (bb nhiém ngay 14/08/2020)
Ba Pham Thj Minh Phu Thanh vién HDQT (bﬁ nhiém ngay 20/10/2020)
Ba Vi Thi Thanh Tam Thanh vién HDQT (bﬁ nhiém ngay 29/12/2020)
Ban Téng Giam déc

Ba Dinh Thi Nhat Hanh Tbng Giam dbc

Ong Nguyén Thé Trung Phé Tong Giam déc (bd nhiém ngay 01/07/2020)
Ba Pham Thi Minh Phu Phé Tong Giam déc (bd nhiém ngay 20/10/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém I&p bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay

31/12/2020, phan anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ciing nhw két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat clia Cong ty trong nam tai chinh. Trong viéc Iap bao céo tai

chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

- Tuan tha chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét ;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- DPuwara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- N&u rd cac nguyén téc ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khong, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Thiét 1ap va thuc hién kidm soat néi bd mot cach hivu higu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhéat hop Iy nhdm han ché ri ro va gian lan; va

- Lap bao cdo tai chinh hgp nhéat trén co s& hoat dong lién tuc trr trwdng hop khong thé cho rang Cong
ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thdi diém nao va dam bao réng béo cdo tai chinh
hop nhat dwoc 1ap va trinh bay tuan thi chuan muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét. T6ng Giam dbc ciing chiu
trach nhiém dadm bdo an toan cho tai sén clia Céng ty va thwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

v
ivvh-T 1IT Niat Hanlt™
Tong Giam déc
TP H6 Chi Minh, ngay 20 thang 01 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

S6: 02/2021/BCKT-AVI-TC1

Kinh gtri: Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land

Chung toi d& kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan
Land (goi tét 14 “Cong ty”), dwoc lap ngay 20 thang 01 ndm 2021, tir trang 04 dén trang 26, bao gdm Bang
can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,
Béo cao lwu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cting ngay va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh hop nhét.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly Bao cao tai chinh
hop nhét clia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tdng Gidm dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét khdng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh hop nhét dwa trén két qua clia cude kiém
toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Céac chudn muc nay yéu
cau chung tOi phal tuan thd chudn muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cé con
sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé céc sé liéu
va thuyét minh trén B&o cdo tai chinh hop nhat. Céc tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhét do gian lan
hoac nham I1&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b clia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc
kiém toan phli hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cha kiém
So&t ndi bo clia don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké
toan dwoc &p dung va tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc ciling nhw danh gié viéc
trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twdng rang cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thap dwoc la day da va thich hop
lam co' s& cho y kién kiém toan clia chiing toi.

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chting t6i, bao céo tai chinh hcrp nhét da phan &nh trung thwe va hop 1y, xét trén cac khia
canh tron tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2020, cling nhw két
3 % doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cho n&m tai chinh két thic cuing ngay,
|ﬁh we ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién

maqen, c lap

M “J@;\ rinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

KIEM To/N
<\ AN VI

™

Nguyén Thwong Doan Thu Hang

Phé Tong Giam déc Kiem toan vién

S6 Gidy CN DKHN Kiém toan 0308-2018-055-1 Sb6 Gidy CN DKHN Kiém toan 1396-2018-055-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 20 thang 01 ndm 2021

KHAI HOAN LAND



BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

CHi TIEU

A - TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong
tién
1. Tién
Il. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu ngan han clia khach hang
2. Tratrwéc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac
IIl. Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra trwéc ngén han
2. Thué GTGT duoc khéu trir
B - TAI SAN DAI HAN
I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
Il. Taisan cé dinh
1. Tai san ¢b dinh hiku hinh
- Nguyén gia
- Gi tri hao mon luy ké
2. Tai san cb dinh v® hinh
- Nguyén gia
- Gi tri hao mon luy ké

Il. Tai san dé& dang dai han
1. Chi phi san xuét, KD d& dang dai han
2. Chi phi xay dwng co ban dé dang
IV. Tai san dai han khac
1. Chi phitra trwdc dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

SO
100

110

111

130
131
132
136

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240

241
242

260
261

270

minh

10

11

12
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31/12/2020

MAU sO B01 - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2020

838.339.960.162

161.891.071.672

161.891.071.672

675.493.478.583
178.615.945.043
261.338.112.986
235.539.420.554

955.409.907

954.017.907
1.392.000

1.532.183.350.977

1.316.156.437.000
1.316.156.437.000

2.985.914.820
(2.985.914.820)

221.215.500
(221.215.500)

213.679.143.054

599.989.498
213.079.153.556

2.347.770.923
2.347.770.923

668.970.368.279

19.293.115.973

19.293.115.973

649.130.332.629
13.162.340.265
599.206.686.754
36.761.305.610

546.919.677
545.527.677
1.392.000

730.775.484.255

516.656.437.000
516.656.437.000

72.730.052
11.281.302
2.985.914.820
(2.974.633.518)
61.448.750
221.215.500
(159.766.750)

213.726.643.054

599.989.498
213.126.653.556

319.674.149
319.674.149

2.370.523.311.139

1.399.745.852.534

CHi TIEU

C - NO' PHAI TRA

w NPT

N o oA

No’ ngén han

Phai trd ngudi ban ngén han
Ngw&i mua tré tién trde ngan han
Thué va céc khoan phai noép Nha
nuwédc

Phai trd ngwoi lao dong

Chi phi phai trad ngan han

Phai trd ngén han khac

Vay va ng' thué tai chinh ngan han
No’ dai han

Phai tré dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HrU

Vén cha s& hivu

Vén gop clia chi s& hivu

- C6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi
- LNST chua phan phdi liy ké dén
cubi ndm truée

- LNST chua phan phéi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

Ngui lap

.

Khu Viét Nghia

g

M& Thuyét
s6 minh

31/12/2020

01/01/2020

300

310
311
312
313 15

314

315 13
319 14
320 16

330
337 14
338 16
400
410 17
411

411a

421
421a

421b

612.448.672.448

390.679.307.367
146.094.362
74.988.091
41.940.819.301

20.904.811.364
73.454.104.506
103.398.489.743
150.760.000.000

221.769.365.081
11.650.000.000
210.119.365.081
1.758.074.638.691

1.758.074.638.691
1.600.000.000.000
1.600.000.000.000

158.074.638.691
61.368.977.825

96.705.660.866

138.376.874.709

109.176.874.709
406.297.636
59.529.948.562
7.132.494.924

8.728.678.479
18.711.269.101
14.668.186.007

29.200.000.000
11.000.000.000
18.200.000.000
1.261.368.977.825

1.261.368.977.825
1.200.000.000.000
1.200.000.000.000

61.368.977.825
51.213.335.487

10.155.642.338

440

2.370.523.311.139

1.399.745.852.534

Phing Quang Hai

e v
CONTOng:
cd PHAN

““Binh Thi Nhat Hanh

Gia

KHAI HOAN LAND



BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Ma Thuyét

MAU SO B02 - DN

Don vi tinh: VND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

MAU SO B02 - DN

Pon vij tinh: VND

CHi TIEU P Nim 2020 Nim 2019 CHi TIEU Ma Nam 2020 Nim 2019
sO minh sO
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich 01 18  302.970.443.350 136.649.941.164 I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
vu 1. Loi nhuan truéc thué 01 121.202.683.484  13.380.400.055
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 . - 2. Piéu chinh cho cac khoan
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung 10 302.970.443.350  136.649.941.164 - KhéU_hao TSCb ) 02 72.730.052 545.689.278
cép dich vy - Li, 1 tir hoat dong dau tu 05 (45.504.804.089) (25.272.978.518)
4. Gia vbn hang ban 11 19  150.868.248.240  89.144.410.598 - Chi phi &i vay 06 23.292.895.481 546.202.719
5. Lgi nhuan gép vé& ban hang va cung 20 143.102.195.110 47.505.530.566 3. Loi nh:]z_?ln'tl‘.l’ hoat dong kinh doanh truéc 08 98.973.414.928  (10.800.686.466)
cap dich vu thay déi vén luvu dong
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 20 45.504.894.080  25.272.978.518 - Tang cac khoan phai thu -~ 09 EEbEEeRREY  31.515.478.056
Chi phi tai chinh 22 21 23.714.895.481 910.202.719 ;hzzn%\gzng:;o:g p‘;ha' trd (khong ke 18 vay Phai rd, 11 116 980 477.930  (30.558.474.745)
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 ANSHHIEENALY 546.202.719 - Téing, gidm chi phi tra truéc 12 (10.469.721.923) 407.408.316
8. Chi phi ban hang 25 22 21.337.839.818  35.141.663.442 - Tién lai vay da tra 14 (29.169.395.304) (546.202.719)
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23 22.458.863.154  22.384.068.396 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15  (4.208.568.067)  (6.083.261.525)
10. Lgi nhuan thudn tir hoat déng kinh 30 121.185.490.746  14.342.574.527 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20  191.809.067.089  (25.065.739.083)
doanh IIl. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG DAU TU
11. Thu nhép khac 81 24 640.818.998 20.299.131 1. Tidn chi mua s&m, xay dwng TSCP va cac TSDH khac 21 - (86.816.200)
12. Chi phi khac 32 25 623.626.260 982.473.603 2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cia don vi khac 23 (800.000.000.000) -
13. Lo’ nhuén khac 40 17.192.738 (962.174.472) 3. Tién thu l&i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dwoc chia 27 28.888.610 1.385.478.518
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 121.202.683.484  13.380.400.055 Lwu chuy@n tién thudn tir hoat déng dau tw 30 (799.971.111.390)  1.298.662.318
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24.497.022.618  3.224.757.717 Il LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - - 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciachi 31 400.000.000.000 -
17.Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 96.705.660.866  10.155.642.338 & hitu
nghiép ) 2. Tién thu tv di vay 33 350.760.000.000  18.200.000.000
18. Loi nhun sau thue cua cong ty me 61 96.705.660.866  10.155.642.338 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40  750.760.000.000  18.200.000.000
19. Loi nhugn sau thué cda c6 déng khéng 62 - - Lwu chuyén tién thun trong nam 50 142.597.955.699  (5.567.076.765)
kiém soét o Tién va twong dwong tién dAu nim 60  19.293.115.973  24.860.192.738
20. L&i cor ban trén co phieu 70 26 709 85 Tién va twong dwong tién cudi nam 70  161.891.071.672  19.293.115.973
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi bao céo tai chinh kém theo MAU SO B09 - DN

1. DPAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thivc s& hiru von

Cong ty C6 phan B4t dong san Khai Hoan Land (trwéc day la Cong ty C6 phan Béat dong
san Nguyén Khai Hoan) (goi tét 1a “Céng ty”) 1a cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Gidy
ching nhan déng ky doanh nghiép sb 0309139261 do S& ké hoach va Dau tw thanh phd
Hb Chi Minh cép Ian dau ngay 24 thang 07 ndm 2009, dang ky thay déi l1an thr 19 ngay
14/08/2020

Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép dang ky thay déi lan thtr 19 von diéu 1& cla
Coéng ty la 1.600.000.000.000 VND, dwoc chia thanh 160.000.000 cb phan béng nhau,
ménh gia moét cd phan 1a 10.000 VND.

Cong ty da duoc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chép thuan déng ky cong ty dai ching
theo cong van so 7658/UBCK-GSBC ngay 30 thang 12 nam 2020 cta UBCK Nha nwéc.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la tw van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia
quyén s dung dat; xay dwng nha céc loai; chuan bi mé&t bang; dich vu khach san dat tiéu
chudn trén ba sao (khéng hoat déng tai tru sé); dai ly du lich; t& chirc gidi thiéu va xuc tién
thwong mai; quang céo; xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac; xay dwng cong trinh
dudng sét va dwong bod; nha hang va cac dich vu &n ubng phuc vu lwu dong; diéu hanh tua
du lich; kinh doanh bt déng san, quyén s dung dat thudc chi s& hivu, chd st dung hodc
di thué; ban I& hang héa khac méi trong cac clra hang chuyén doanh; hoat déng thiét ké
dan dung; dich vu cham séc va duy tri cdnh quan; ban buén dd dung khac cho gia dinh;
gido duc nghé nghiép.

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong ndm 1a tw v&n, méi giéi va kinh doanh bat dong san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty duwoc thwe hién trong thdi gian
khéng quéa 12 thang.

Céau tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty dang dau tu tryc tiép vao hai (02) cong ty con.
Théng tin chi tiét vé cac cong ty dwoc dau tw nay nhw sau:Cong ty cé cac chi nhanh nhw
sau:

Thanhlapva Ty lé Quyén bidu

hogt ddng S& hitu  quyét et 99ng chinh

Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Coéng ty c6 cac chi nhanh, van phong dai dién
nhw sau:

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién
Dia 6c An Pha

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Dia 6c An Thinh Phat

TP HCM 100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BBS

TP HCM 100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BBS
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STT Loai hinh Tén rat gon  Dia chi
1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 — H3, P. Tan
Phong, Quéan 7, TP. HCM
2. Chi nhanh Nguyén Hru  11C Nguyén Hiru Canh, Phwéong 19, Q. Binh Thanh, TP.
Canh 2 HCM
3. Chi nhanh Kim Son B8 Nguyén Hivu Tho, P. Tan Phong, Quan 7, TP. HCM
4. Chi nhanh Him Lam B10-B11 Nguyén Htru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quan 7, TP. HCM
5. Van phong dai dién My Toan 3 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong,
Quéan 7, TP. HCM
6. Van phong dai dién Dragon 2 218 Bén Van Bén, Phuong 5, Quén 4, TP. HCM
7. Chi nhanh Lake View 2  Lau 1 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phl, Quéan 2, TP.HCM
8. Chi nhanh An Phu 2 Lau 2 — 193 Nguyén Hoang, P. An Pht, Quéan 2, TP.HCM
9. Chinhanh Tha Thiém 2 Lau 2 SH 5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi Déng,
Quéan 2, TP.HCM
10. Chi nhanh Sala 2 Lau 1 SH5-7, Sb 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi Déng,
Quén 2, TP.HCM
11. Chi nhanh Q7 B9 Nguyén Hivu Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quan 7, TP.HCM
12. Chi nhanh Quan 8 55/1 Nguyén Ché Nghta, Phwéng 13, Quan 8, TP. HCM
13. Chi nhanh Tan Phu 90C Go DAu, P. Tan Phu, Q. Tan Pha, TP.HCM
14. Chi nhanh Song Hanh 127 Buwdng s6 5, KP5, Phwong An Pha, Quan 2, TP.HCM
15. Chi nhanh Nguyén Chi Thi 908 Nguyé&n Chi Thanh, Phwéong 4, Quan 11, TP.HCM
16. Chi nhanh An Bbéng 97L1 Nguyén Duy Dwong, Phuwong 9, Quan 5, TP.HCM
2. NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan
Nién do6 ké toan ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.
Don vj tién té s& dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh dwoc hop nhét trinh bay béng Bdng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén
cac nguyén tac ké toan phu hop véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh
tai Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 ctia Bo Tai chinh hwéng ddn Ché do ké toan doanh nghiép; Théng tw sbé
202/2014/TT — BTC ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh huéng dan phwong phap lap va
trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat, Chudn muc ké toan Viét Nam va céac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOGP NHAT

Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo MAU SO B09 - DN

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé Iap bdo cdo tai chinh hop nhéat

Bé&o cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh clia Céng ty va béo céo tai chinh
cla cac cong ty con do Céng ty kiém soat dwoc lap cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2020. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty co kha ndng kiém soat cac chinh
sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc lgi ich tir hoat
dong clia cac cong ty nay.

Két qua kinh doanh cla cac cong ty con duwoc mua lai hodc ban di trong ky duoc trinh bay
trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hoac cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con do.

Tét ca cac nghiép vu va sb du gitra Cong ty véi cac cong ty con va gira cac cong ty con
dwoc loai bo khi hgp nhat bao céo tai chinh.

Trong trwong hop cén thiét, Bao co tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung tai cong ty me va cac cong ty con khac la giong nhau.

Loi ich cb déng khong kiém soat trong tai san thuan ctia cong ty con hop nhat dwoc xac
dinh & mét chi tiéu riéng biét tach khéi phan vén chi sé hiru ctia cb dong ctia Cong ty. Loi
ich clia cb dong khong kiém soat bao gébm gia tri cac loi ich clia cb dong khong kiém soat
tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich clia cé déng khong kiém soét trong
sw bién dong cua téng vén chi s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Uéc tinh ké todn

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh hop nhat yéu cau Ban Téng Giam dbc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh anh
hwéng dén sb liéu bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai
san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh hgp nhét ciing nhu cac sé liéu bao céo vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé
khac v&i cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién cé clia Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gébm
tién mat, tién g&i ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han cé thoi han thu hdi
khong qua 03 thang ké tir ngay dau tw cé khd ning chuyén déi dé& dang thanh mot lwong
tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuy&n ddi thanh tién tai thoi diém bao cao,
duwoc ghi nhan phu hep véi quy dinh ctia Chuan muyc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao céo luu
chuyén tién té.

Cdc khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao
cdo, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo nhu ciu quan ly
cla Cong ty. Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwoc
thwe hién theo nguyén tac:
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- Phai thu cta khach hang gbm cac khoén phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tw
giao dich c6 tinh chat mua - ban, bao gom céa cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuat
khau Gy théac cho don vi khac;

- Phai thu khac gébm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé I4i cho vay, 3i tién giri; cac khoan da chi ho;
cac khoan bén nhan uy thac xuét khau phai thu ho cho bén giao Uy thac; phai thu vé
tién phat, bdi thuwong; cac khodn tam (ng; cdm cd, ky cwoc, ky quy, cho muon tai
san...

Cong ty can ctr ky han cc‘?n lai tai thoi diém bao céo cuia cac khodn phai thu dé& phan loai 1a
phai thu dai han hodac ngan han.

Céc khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri cé thé thu héi. Dy phong phai thu
khé doi dwgc trich 1ap cho nhitng khodn phai thu da qua han thanh toan tr trén sau thang
tré I1én, hodc cac khoan phai thu ma ngwoi ng khé céd kha nang thanh toan do bj giai thé,
pha san hay céc kho khan twong ty phu hgp véi Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cé dinh hibu hinh va khau hao

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia tri» gia tri hao mon Ity ké. Nguyén
gia tai san ¢b dinh htru hinh bao gE‘)m gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiiu
hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuét thuc té phat sinh
cong chi phi I&p d&t va chay thir.

Céc chi phi phéat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyén gia cf{a tai san néu
chung thwc sw cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuédn ban dau cla tai san
doé, nhu:

- Thay ddi bd phan cla tai san ¢ dinh hiu hinh lam t&ng thoi gian st dung hiru ich,
hoac lam ting cong suét str dung clia ching; hodc

- Cai tién bod phan cua tai san cé dinh hitu hinh lam tang dang ké chét lwong san pham
san xuét ra; hoac

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét mai lam gidm chi phi hoat déng clia tai san so
voi trede.

Céc chi phi phéat sinh dé stra chiva, bdo dwéng nham muc dich khéi phuc ho&c duy tri kha

n&ng dem lai loi ich kinh t& clia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuan ban dau, khong

thda man mot trong cac dieu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh

trong ky.

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thdng dwa trén thdi gian st
dung wéc tinh cta tai sdn phu hop véi khung khdu hao quy dinh tai Théng tw sé
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia Bd Tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé clia cac loai
tai san cb dinh nhw sau:

Sé nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03-04
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Tai san c¢é dinh vé hinh va khiu hao

Tal san cb dinh vé hinh duoc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon by ké. Tai san
cb dinh vé hinh ctia Céng ty la gia tri cia phan mém may tinh, dwoc khdu hao theo phuong
phap dwong thang trong vong 3 nadm.

Thué hoat dong

Mot khoadn thué dwoc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dwoc hwéng phan Ién
cac quyén loi va phai chiu rii ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dwoc ghi
nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phwong phap dwéng thang
trong suét thoi gian thué. Cac khoan tién nhan dwoc hodc phai thu nham tao diéu kién ky
két hop ddng thué hoat déng ciing dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thdng trong
subt thoi gian thué.

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang dugc ghi nhan theo gia gbc, phan anh cac chi phi lién
quan tric tlep (bao gom ca chi phi 1ai vay ¢ lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cla
Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xay dung, may mac thiét bi dang 1&p d&t dé
phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhw chi phi lién quan dén viéc
stra chira tai san cd dinh dang thuc hién. Viéc khau hao cac tai san nay duwoc ap dung
giéng nhw vé&i cac tai san khac, bét dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang st dung.

Cac khoan tra truréc

Chi phi tra trwéc bao gbm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua
hoat dong s&n xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trwéc clia Cong
ty bao 96m gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nhé da Xuat dung, ... va dwoc coi la co
kha n&ng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Céc chi phi nay dwoc von héa
dudi hinh thirc cac khoan tra trwdc va dwoc phan bd vao Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh, st dung phwong phap duéng thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Cac khoan ng phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém
béo céo, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t khac theo nhu cau quan ly
clia Cong ty. Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai trd ngwoi ban, phai trd khac dwoc
thwe hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngwdi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh ti giao
dich cé tinh chat mua-ban;

- Phai trd khac gdm cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung c&p hang hoéa dich vu, bao gébm: Phai tra vé Iai vay; cb tic va
loi nhuan phai tra; chi phi hoat déng dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén
the ba chi hd; muwon tai san; phai trd vé tién phat, bdi thwong; tai san phat hién thira
chwa rd nguyén nhan; phai trd vé cac khoan bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém
that nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cuoc, ky quy...

Cong ty c&n cv ky han con lai tai thoi diém bao cdo clia cac khodn ng phai trad dé phan loai
I& dai han ho&c ngén han.

Cac khoan ng phai trad duwgc ghi nhan khong thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac
béng chirng cho thdy mot khoan tdn that cé khd nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét
khoan phai tra theo nguyén tac than trong.
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Vay va ngrthué tai chinh
Vay va no thué tai chinh ctia Céng ty bao gdbm céc khoan di vay va no thué tai chinh.

Céc khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo ddi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay,
cho no; tirng khé wéc vay, ng va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai tra ctia cac
khoan vay, no thué tai chinh. Cac khoan vay va no thué tai chinh cé thoi gian tra no con lai
trén 12 thang ké tr thoi diém béo cdo dwoc trinh bay la “Vay va ng thué tai chinh dai han”.
Céc khoan vay va ng dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké ti thoi diém béo céao
dwoc trinh bay 1a “Vay va no thué tai chinh ngén han”.

Chi phi divay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phéat sinh, ngoai
trie chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc dau tw, xdy dwng hodc san xuét tai san d&
dang can c6 mét thdi gian dd dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao st dung theo muc dich
dinh trwdc hodc ban, duoc tinh vao gid tri cta tai san do (dwoc von hda) khi cé da cac diéu
kién quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay. Déi véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cé dinh, & vay dwoc vén héa ké ca khi thoi gian xay
dung tlr 12 thang tré xuéng.

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 str dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc
san xuét tai san do dang thi s6 chi phi di vay dwoc von héa duoc xac dinh theo ty 1& von
héa dbi voi chi phi Ity ké binh quan gia quyen phat sinh cho viéc dau tw xay dung hoac
san xuat tai san dé. Ty 1& von hda duwoc tinh theo ty 18 |4i suét binh quan gia quyén cua cac
khoan vay chwa tra trong ky, ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh
thanh mot tai san cu thé.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy vé cac khoan chi phi thuc té
phai tra, sé tién phai trd cho céc dich vu da s dung trong ndm do chwa cé héa don hodc
chwa da hd so, tai liéu ké toan.

Ghi nhan vén chi sé hiku

Vén chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé von thuc gép clia cac cb dong.

Loi nhuan sau thué chwa phan phédi dwoc ghi nhan theo sb loi nhuan (hoac 16) tir két qua
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta ky hién
hanh va céac khoan diéu chinh do ap dung héi td thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh
hdi té sai sét trong yéu clia cac ndm truéc.

Céc khoan du triy, cac quy tlr loi nhuan sau thué duwoc trich 1ap cén cr vao diéu Ié cla
Cong ty va quyét dinh ctia Dai hoi déng cb dong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cla giao dich vé& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6
dwoc xac dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan
dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan
thanh tai ngay cia Bang can ddi ké& toan cla ky d6. Két qua cuia giao dich cung cép dich vu
duoc xéac dinh khi théa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:
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- Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chac chén;
- C6 kha néng thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
- Xéac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can dbi ké toan; va

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiu sén pham
hoac hang héa cho nguwdi mua;

- Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly hang hoa nhu nguoi s& hiru hang hoa hoac
quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéac dinh twong dbi chac chén;

- Cong ty sé& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm: 1ai tién gwi; 14 cho vay, 1ai ban hang tra cham,

chiét khau thanh toan; ¢ ttre, loi nhuan dwoc chia; 13i chénh léch ty gia...

- Tién lai dwoc xac dinh twong déi chac chan trén co s& sb dw tién gvi va lai suét thuc té
tieng ky.

- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan I&i chénh léch ty gia hbi doai thuc té phat sinh
trong ndm clia cac nghiép vu phat sinh c6 goc ngoai té va Iai chénh léch ty gia hoi doai
do danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai thdi diém bao céo.

Ghi nhén gié vén
Gia vén hang ban va cung cép dich vu dwgc ghi nhan theo gia tri thuc té phat sinh va tap
hop theo dich vu cung cap cho khach hang, ddm bao nguyén tic phu hop véi doanh thu

va nguyén tac than trong. Cac chi phi vwot trén mic binh thuwdng clia dich vu cung cap
duoc ghi nhan ngay vao két qué hoat dong kinh doanh trong ky.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia sb thué phai tra hién tai va sé thué
hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu
thué khac vai loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi
thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khoadn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc
khau trlr trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao
gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu
thué khac vai loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi
thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khoadn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc
khAu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao
gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir.
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Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co s&
tinh thué thu nhap cta cac khoan muc tai sén hodc cdng ng trén bao céo tai chinh va dwoc
ghi nhan theo phuong phap sb dw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho
tat ca cac khoan chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan
khi chéc chan co di loi nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh léch
tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé& ap dung cho n&m tai san
duwoc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hivu khi khoan thué dé cé
lién quan dén cac khodn muc duwoc ghi thang vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va no' thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng
ty co quyén hop phap dé bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi ciing mét co quan thué
va Coéng ty c6 dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé ‘thué.’Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay d(‘)i'theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thuéc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thdm quyén.

Céac loai thué khac dwoc ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cdc bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan v&i Coéng ty néu cé kha néng kiém soat hodc cé anh
hwéng dang ké& dbi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
dong hodc cé chung cac thanh vién quan ly chd chét hodc cung chiu sw chi phdi ctia mot
cbng ty khac.

Céc ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén cé anh hwéng dang ké
t&i Cong ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay (bd, me, vo,
chéng, con, anh, chi em ruét).

Céc nhan vién quan ly chl chét cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va
kiém soat cac hoat dong clia Cong ty: nhitng ngwdi 1anh dao, cac nhan vién quan ly cla
Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan duwgc néu & trén nam tryc tiép hodc gian tiép phan quan
trong quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 cé thé cé anh hwéng dang ké toi
Cong ty, bao gdm nhitng doanh nghiép dwoc sé& hitu béi nhitng ngudi Ianh dao hodc cac
¢b dong chinh clia Cong ty va nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan ly chd
chét véi Cong ty.
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5. TIEN

Tién mat
Tién g&ri ngan hang

Cong

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cong ty TNHH RIVIERA POINT

Cong ty Cb phan B4t dong san Khai Minh Land
Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Solution

Céng Ty TNHH Cong Béng Méi Gii

Céng ty TNHH B4t Bong San NEWVISION
Cong ty C Phan Tap Boan SUNSHINE Sai Gon
Phai thu cac khach hang khac

Cong

7. TRA TRUOC CHO NGU'O'1 BAN NGAN HAN

Cong ty Cb phan Ky Thuat Xay Dwng Phu My
Cong ty Cb phan Dau Tw Phat Trién Ha Tang
Phu Quéc

Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons (*)

Ong L& Ngoc Chung (**)

Cong ty TNHH Lién minh thiét ké Quéc Té FINKO

Cong ty Cb phan B4t dong san Khai Minh Land
Céc d6i twong khac

Cong

MAU SO B09 - DN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
172.288.814 5.258.789.912
161.718.782.858 14.034.326.061

161.891.071.672

19.293.115.973

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
776.064.300 3.680.924.775

164.936.089.481
7.503.739.525
2.019.842.107
200.070.000

3.180.139.630

58.947.635
1.942.993.043
5.801.452.530
1.678.022.282

178.615.945.043

13.162.340.265

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
822.800.000 822.800.000
263.700.000 263.700.000

258.500.000.000

900.000.000

851.612.986

258.500.000.000
332.405.328.500
900.000.000
5.200.000.000
1.114.858.254

261.338.112.986

599.206.686.754

(*) Khodn rng trwéc cho Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons (Trwéce kia la Cong ty TNHH
Xay dung Viét Nhat Daiki) theo Hop ddng tdng thau dy an “Khu du lich sinh théi tai bai Ong
Lang, xa Ctra Duong, huyén Phi Quéc” (hay con goi 1a “Dy an Helios Coastal City”). Theo
do, Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons sé thuc hién cac cong viéc: tw van khao sét, thuc
hién béao céo nghién ciru kha khi, tw van thiét ké va thi cong xay dwng co sé ha tng cla
Du &n nay. Dy &n trién khai trén dién tich khodng 54,5 hecta vé&i tbng mic dau tw du kién
khoang 3.000 ty déng. Dy &n da nhan dwoc Quyét dinh chd trwong déu tw clia Ban Quén
ly Khu kinh t& Phi Quéc. Hién nay, Dy an da duoc phé duyét dd an chi tiét ty 1& 1/2000,
Cong ty dang hoan thién cac thi tuc phap ly d& duwoc phé duyét dd an chi tiét 1/500; tién
hanh thuc hién cac cong tac dén bu, gidi phong mét béng cho Dy &n nay
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(a)

(b)

(**) Trong ky ong Lé Ngoc Chung - Trwdng phong phat trién Dy an da thu héi toan bo so
tién dwoc Cong ty (ng dé thuc hién cong tac thwong thao, thanh toan va céc tha tuc can
thiét v&i cac bén co lién quan dé phat trién quy dat theo chién lwoc kinh doanh ctia Cong ty
theo Nghi quyét s6 06/NQ-HDQT ngay 15/08/2018 clia Hoi ddng quan tri.

PHAI THU KHAC

31/12/2020 01/01/2020
Giati Dw Giati Dw
ghi s6 phong ghi s6 phong
VND VND VND VND
Ngén han 235.539.420.554 - 36.761.305.610 -
Tam rng 5.586.209.181 - 10.716.368.041 -

Ky quy ky cugc ngén han

Phai thu 1ai cho vay (a)

Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (b)
Tran Thj Lé Hai

Céc khoan phai thu khac

2.100.000.000 = 2.050.000.000 -
27.100.000.000 = 23.887.500.000 -
187.144.981.881 = - -
10.000.000.000 = - -
3.608.229.492 = 107.437.569 -

1.316.156.437.000 - 516.656.437.000 -
21.500.000.000 - 21.500.000.000 -
2.000.000.000 = 3.100.000.000 -
2.636.437.000 - 2.036.437.000 -
490.000.000.000 - 490.000.000.000 -

Dai han

Ky quy thwc hién dw an (c)

Ky qu§ méi gi¢i bat dong san

Dat coc tién thué van phong

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Viing Tau (a)

Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (d) 800.000.000.000 - -

Phai thu dai han khac 20.000.000 = 20.000.000 -

Céng 1.551.695.857.554 - 553.417.742.610 -

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (Khai Hoan - Ving Tau Group - bén lién
quan) va Céng ty cb phan Bt dong san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d& ky hop déng
vay vén trung va dai han voi muc dich tai tro vbn cho Dy an Khu dé thi méi Go Gang -
Thanh phé Viing Tau. Theo dé sé tién vay vén la 490 ty dong, thdi gian vay la 12 thang va
sé tiép tuc dwoc gia han theo thoa thuan gitra hai bén. Lai suat vay theo thoa thuan va
dwoc ap dung cho tirng giai doan. Loi ich Khai Hoan Land thu dwoc la sau khi Khai Hoan -
Viing Tau Group hoan tat cac diéu kién phap ly tién quyét cia Dy &n bao gdbm: V&n ban
chap thuan dau tw/ Gidy chirng nhan dau tw; Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach
phan khu ty & 1/2000, Khai Hoan Land sé& dwoc quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tw
phat trién 02 Tiéu khu ctia Dy &n véi dién tich khoang 170 hecta.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh bao gdm:

Khoan tién 106.000.000.000 ddng theo thda thuan s 02/BBTT/GHX-KHL ngay 03/02/2020
gitra Cong ty C6 phan Bat Bong San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh.
Theo d6 Céng ty Co phan B4t Pong San Khai Hoan Land thay mat Giao Huwéng Xanh
chuyén tién cho bén Céng ty TNHH Xay dung - Thuwong mai Thuan Viét sé tién twong (rng
10% gia tri hop ddng thiét ké, giam sat, thi cong va cung cép lap dat thiét bj dw an La
Partenza ky gitta Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (Cha dau tw) va Cong ty TNHH Xay
Dung va Thwong Mai Thuan Viét (Nha thau chinh). Hop déng s6 01/2020/GHX-TV ngay
02/03/2020.
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Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh sé tién 81.144.981.881 déng theo hop
ddng nguyén tac sb 01/HDNT-DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020 gitra 3 bén gém Céng
ty TNHH Giao Huéng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghfa vu chuyén tién
dau tw dy an La Partenza.

Khoan ky quy dw &n Helios Coastal City Phii Quéc theo Hop déng tién gli ky quy co ky
han sb 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HDTG nam 2018 gira 3 bén la Ngan hang BIDV -
CN Pht Quéc, Ban quan ly khu kinh t& Phi Quéc va Cong ty CP BAt dong san Khai Hoan
Land. Hop déng c6 ky han 12 thang, Iai suat 6,4%/nam, tw déng gia han khi dao han.

Cong ty C phan B4t Bong San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh da
ky hop ddng hop tac kinh doanh sé 20/2020/HDHTDTKD/GHX-KHL ngay 01/08/2020 nh&m
hop tac dau tw kinh doanh du &n La Partenza, trong d6 Cong ty Cé phan B4t dong san
Khai Hoan Land gép vén 800 ty dong vao dy &n va sé nhan dwoc 450 cin ho tai dy an
nay. Gia tri cin ho duoc xéac dinh theo gia tri Chi dau tw cong bd tai thdi diém ban.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngan han

Cong cuy, dung cu

Tién thué nha

Dai han

Cong cu, dung cu

Chi phi stra chira van phong
Chi phi tra trwdc khac

Cong

TAI SAN CO BINH HIPU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020

Kh&u hao trong nam

Tai ngay 31/12/2020

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

Nguyén gia TSCP hét khédu hao con st dung

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
954.017.907 545.527.677
954.017.907 485.527.677
- 60.000.000
2.347.770.923 319.674.149
371.817.132 218.354.639
8.835.611 101.319.510
1.967.118.180 -
3.301.788.830 865.201.826
Thiét bi Téng

van phong
VND VND

2.985.914.820

2.985.914.820

2.985.914.820

2.985.914.820

2.974.633.518
11.281.302

2.974.633.518
11.281.302

2.985.914.820

2.985.914.820

11.281.302

11.281.302

2.985.914.820

2.985.914.820

1.

12.

13.

TAI SAN CO DINH VO HiNH

Phian mém Téng
ké toan
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020 221.215.500 221.215.500
Tai ngay 31/12/2020 221.215.500 221.215.500
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020 159.766.750 159.766.750
Kh&u hao trong nam 61.448.750 61.448.750
Tai ngay 31/12/2020 221.215.500 221.215.500
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2020 61.448.750 61.448.750
Tai ngay 31/12/2020 - -
Nguyén gia TSCP hét khéu hao con st dung 221.215.500 221.215.500
CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Nha mau La Partenza 1.079.153.556 1.079.153.556
Chi phi thiét ké website Cong ty - 47.500.000

Chi phi chuy&n nhugng quyén str dung dét (*) 212.000.000.000  212.000.000.000

Coéng 213.079.153.556 213.126.653.556

(*) Chi phi phat sinh cho viéc nhan chuyén nhuong (a) Lo dét 4.278 m2 dét tai Xa Tién Loi
- TP Phan Thiét - Tinh Binh Thuan v&i gia chuyén nhwong 92 ty déng va (b) L6 dat 22.575
m2 d4t tai Xa An Thanh - Huyén Bén Lc - Tinh Long An vé&i gid tri chuyén nhuong 1a 120
ty dong. Hién céc 16 dat nay dang ding tén Ba Tran Thi Thu Hwong (bén lién quan) va Ba
Dinh Thi Nhat Hanh (Téng Giam déc) theo Gy quyén ctia Hoi déng quan tri. Day la khoan
Cong ty me dau tw vao hai cong ty con dé dau tw, phat trién kinh doanh cac dy an bat dong
san. Cac Coéng ty con déu trong giai doan mai di vao hoat dong va dang hoan thién cac tha
tuc phap ly lién quan dén cp quyén st dung dat va cong tac chuan bj dau tw duw an.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

71.249.969.410 18.711.269.101
2.204.135.096 -

Chi phi méi gi¢i bat dong san
Trich trwérc 1ai trai phiéu phai tra

Céng 73.454.104.506 18.711.269.101
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14. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2020
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01/01/2020

VND
103.398.489.743
16.119.209.387
8.212.657.050

Ngén han
Thu ho tién dat coc tir nguwdi mua bat dong san
- Dy én Vinhomes Grand Park (Quén 9)

- Du &n Vinpearl Grand World, Phti Quéc 4.800.016.500
- D an GS Metro City 1.800.014.040
- Dw &n Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpearl 199.989.000

- Dw an Sunshine Diamond River Quén 7 -
- Céc dw an khac 1.106.532.797
Kinh phi céng doan 24.148.100
Cong ty Cb phan B4t dong san Khai Minh Land (*©  83.059.029.392
Céac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 4.196.102.864

Dai han 11.650.000.000
Nhan ky cwoc, ky quy dai han 11.650.000.000

VND

14.668.186.007
4.346.701.273
292.591.050
980.087.575
599.989.000
1.017.500.000
1.456.533.648
15.257.400

10.306.227.334

11.000.000.000
11.000.000.000

Céng 115.048.489.743

25.668.186.007

(*) Sé tién Cong ty C6 phan Bat Pong San Khai Minh Land chuyén vé Cong ty C6 phan Bat
Dong San Khai Hoan Land theo hop dbng nguyén tac vé viéc phat trién dw an va dich vu
phan phdi déc quyén dy an La Partenza S6 01/HPNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay
02/01/2020. Theo hop ddng, Chi dau tw l1a Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh giao cho
Cong ty Cé phan B4t Dong San Khai Minh Land thwc hién thu chi, phan phdi doc quyén dw
an La Partenza va sé chuyén sé tién thu dwoc vé cho Cong ty C4 phan B4t BDong San Khai
Hoan Land sau khi dé trlr cac chi phi lién quan va sé& dwoc chuyén vé cho Céng ty TNHH
Giao Hwéng Xanh khi khach hang, nha dau tu ky hop déng mua ban khi da trir cac chi phi

lién quan.
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15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

séd

Piéu chinh

31/12/2020

a noép

trong nam

khac

trong nam

01/01/2020

VND

17.234.824.555
23.497.022.618

VND

14.584.241.388

VND

(120.217.304)
(189.428.000)

VND

29.173.031.921
24.497.022.618
11.072.203.379

VND

2.766.251.326

Thué gia tri gia téng

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

4.208.568.067
10.823.241.186

3.397.996.067

1.208.972.128

3.327.291
(11.564.887)
(317.882.900)

956.682.644

Céc khoan thué, phi khac

595.653.591
30.211.704.232

595.653.591
65.337.911.509

11.564.887
7.132.494.924

41.940.819.301

Cong

16. VAY VA NO' THUE TAI CHiNH

01/01/2020

31/12/2020

Ky han

Nam

Gia tri

Ky han

Gia tri

VND

Nam

VND

150.760.000.000
150.760.000.000
210.119.365.081

han

€éu ngan

Trai phi

Ménh gia Trai phiéu KHLH2021002

Trai phiéu dai han

1

18.200.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chi tiét trai phiéu da phat hanh dén ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctda Cong ty nhw sau:

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo MAU SO B09 - DN
S P 17. VON CHU SO HUU
S8R _ c . ;
c ,§ ° S el To | S o Thay déi trong vén chd sé hiru
o O S e (220N D ~© X
B ® 9 23|28 g2 | g2 Vén LNST chwa Cong
5 of €525 £ <& Didu 18 phan phéi '
e 38 < 8eR 88 38
it o 2 o it VND VND VND
,((_“ 4(_5 rﬂ ,((_“ AE
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo MAU SO B09 - DN

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU 21. CHI PHi HOAT BONG TAI CHINH

. . Nam 2020 Nam 2019
Nam 2020 Nam 2019 VND VND
VND VND )
) Chi phi lai trai phiéu 20.373.530.400 546.202.719
Doanh thu dich w méi gi¢i bat dong san 302.970.443.350 136.649.941.164 Phi tw vAn phat hanh trai phiéu 2.919.365.081 364.000.000
Céng 302.970.443.350  136.649.941.164 Chi phi tai chinh khac 422.000.000 -
Cong 23.714.895.481 910.202.719
19. GIA VON HANG BAN
Nam 2020 Nam 2019 S
VND VND 22. CHI PHI BAN HANG
Gia vén dich wi moi gici bt dong san 150.868.248.240  89.144.410.598 HaN2920 Nam 2019
VND VND
Céng Lofsonp saall  69.144.410.598 Chi phi nhan vién 11.949.173.962  18.322.135.538
Chi tiét gid vén theo néi dung chi phi Chi phi dung cu, db ding 239.189.229 904.252.124
Nam 2020 Nam 2019 Ch! phi thue nha, thué \ar.1 phong 4.986.059.500 9.283.118.210
VND VND Chi phi dich w mua ngoai 3.444.542.922 4.583.217.591
Chi phi bang tién khac 718.874.205 2.048.939.979
Hoa hdng cho nhan vién 158.650.993.008 82.288.364.257 .
N » Cong 21.337.839.818 35.141.663.442
Hoa hong cho ngw¢i mua 245.212.420 3.434.405.736
Hoa hdng cho céng tac vién 973.439.829 1.097.932.764 23. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Hoa héng cho Bon vi lién két 1.397.017 2.323.707.841 ’
9 H ( ) Nam 2020 Nam 2019
Cong 159.868.248.240 89.144.410.598 VND VND
20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH Chi phi nhan vién quan ly 15.426.541.517 16.883.514.901
NG5 N&m 2019 Chi phi vat liéu quan ly 1.494.124.353 656.964.734
am py am Ui Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 73.040.052 545.689.278
‘ Thué, phi va 1& phi 24.500.000 25.000.000
Lai tién gri ngan hang khéng ky han 28.888.610 9.478.518 Chi phi dich w mua ngoai 4.830.680.649 3.260.727.678
Lai tlr ky quy, ky cuwoc 1.466.005.479 1.376.000.000 Chi phi khac bang tién 609.976.583 1.012.171.805

Lai cho vay 44.100.000.000 23.887.500.000 .
Cong 22.458.863.154 22.384.068.396
Cong 45.594.894.089 25.272.978.518
. s A gia 24. THU NHAP KHAC
Doanh thu hoat déng tai chinh tie bén lién quan
Nam 2020 Nam 2019
Nam 2020 Nam 2019 VND VND
VND VND
. R . . . . Thanh ly céng cu, dung cu - 16.700.000
Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau 44.100.000.000 23.887.500.000 X 1y s6 du cong no 639.227.744 )
Cac khoan khac 1.591.254 3.599.131
Cong 640.818.998 20.299.131
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOGP NHAT

Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

25.

26.

27.

CHI PHi KHAC

MAU SO B09 - DN

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Chi phi phat hanh chinh, cham nép thué 571.153.591 316.476.333

Chi phi phat vi pham hop déng 50.000.000 279.900.000

Xr Iy s6 dw cong no 2.336.769 386.097.270

Chi phi khac 135.900 -

Cong 623.626.260 982.473.603
LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Trich quy khen thwdng phuc lgi

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hivu cb phiéu
phé théng

C4 phiéu phd théng Iwu hanh binh quan trong ndm

Lai co ban trén cb phiéu

CAM KET THUE HOAT DONG

96.705.660.866

96.705.660.866

10.155.642.338

10.155.642.338

Chi phi thué hoat déng téi thidu da ghi nhan vao
Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam

136.346.448 120.000.000
709 85

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
4.986.059.500 9.283.118.210

Tai ngay két thuc ky ké& toan, Cong ty co cac khodn cam két thué hoat dong khéng hay

ngang va&i lich thanh toan nhw sau:

Trong vong mot nam
Tt nam thte hai dén ndm thir nam
Sau nam nam

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
5.313.449.292 6.018.903.250
13.800.082.415 15.188.513.077
156.900.000 156.900.000

Cong

19.270.431.707

21.364.316.327

Cac khoan thué hoat dong trén thé hién sé tién thué mét bang. Chi tiét thoi gian thué nhw

sau:

- Thué nha lam van phong tai L6 B10 thuéc khu nha & Tan Phong, phwong Tan Phong,
quan 7, thanh phé H& Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi thdi han 7 nam ké tir ngay

15 thang 05 nam 2018.

- Thué nha lam van phong tai L6 B11 thuéc khu nha & Tan Phong, phwong Tan Phong,
quan 7, thanh phd H& Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi thdi han 7 nam ké tir ngay

15 thang 05 nam 2018.
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28.

- Thué nha lam van phong tai L6 B8, B9 thudc khu nha & Tan Phong, phwong Tan Phong,
quéan 7, thanh phé H& Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi thdi han 10 nam ké tir ngay
01 thang 05 nam 2015.

- Thué nha lam van phong tai 1479 Khu phé My Toan 1-H3, phudng Tan Phong, quan 7,
thanh phé Hb Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi thdi han 8 ndm tir ngay 01 thang 08
nam 2015.

- Thué nha lam van phong tai 970 Nguyén Van Linh, khu My Toan 3, phwong Tan Phong,
quan 7, thanh phé H& Chi Minh. Hop ddng thué dwoc ky véi thdi han 10 ndm ké tir ngay
01 thang 04 nam 2016.

- Thué nha lam van phong tai 11C Nguyén Hiru Canh, phwong 19, quan Binh Thanh,
thanh phé Hd Chi Minh. Hop ddng thué duwgc ky voi thdi han 7 nam k& tr ngay
15/11/2014 dén 15/12/2021.

- Thué nha lam van p’h(‘)n‘g tai can SH5-7, sé 7‘5 Nguyén Co Thach, phudng An Loi Dong,
quan 2, théqh phé H6 Chi Minh. Hop dong thué dwgc ky voi thoi han tr ngay
18/08/2018 dén hét ngay 11/02/2022.

- Thué nha lam van phong tai s6 DP-03 Dragon Parc 2, duong Nguyén Hiu Tho, Phudc
Kién, huyén Nha Bé&, thanh phé H& Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky voi thdi han 5
nam ké tir ngay 10/07/2018.

- Thué nha lam van phong tai s6 193 Nguyén Hoang, phudng An Phu, quan 2, thanh phd
HO Chi Minh v&i thoi gian tlr ngay 10/07/2020 dén 30/06/2023.

GIAO DICH VO CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cdc bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau  Chu tich HDQT cua Cong ty la ca
nhan co6 anh hwéng dang ké dén cong
Cb dong Ien, Cha tich HDQT

Vo 6ng Nguyén Khai Hoan

Chi gai 6ng Nguyén Khai Hoan

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hwong
Ba Nguyén Thij Lé Thay

S6 dw véi cdc bén lién quan

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tam ng
Ba Nguyén Thi Lé Thuay 731.525.657 8.013.954.857
Ba Tran Thj Thu Hwong 998.137.303 418.137.303
Phai tra ngan han khac
Ba Tran Thj Thu Hwong 6.070.698 6.070.698
Thu nhép cta Ban Téng Giam Béc va thu lao ctia H6i déng quan tri
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Lwong va thwédng 1.458.600.000 668.136.239
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOGP NHAT

Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo MAU SO B09 - DN

29. CAM KET VON PAU TU

Cong ty Cb phan B4t dong san Khai Hoan Land dang hop tac cung Céng ty TNHH Tap
doan Khai Hoan - Viing Tau (bén lién quan) dé phat trién cac du an dau tw véi qui mo Ién
tai Thanh phd Viing Tau, Phi Quéc, Nam Sai Gon. Theo do, Céng ty cd phan Bat dong san
Khai Hoan Land sé& dwoc wu tién mua si va phan phdi doc quyén cac dy an do Céng ty
TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau lam chd dau tw. Théng tin so bd mét sb Du an do
Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Viing Tau dang cung nhau hop tac, phat trién nhw sau:

- Dy an Khu d6 thi m&i Go Gang - Thanh phé Viing Tau: Qui mé dw an 1.509 hecta, thoi
gian dau tw chia thanh nhiéu giai doan tir n&m 2018 dén 2034. Tdng mic dau tw cla Dy
an du kién la 145.000 ty ddng. San phdm cla Dy an bao gém san pham khu dé thj nghi
dwdng két hop kinh té bién. Du an da dwgc cAp phép phé duyét nhiém vu diéu chinh
quy hoach phan khu ty I& 1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién thu tuc phap
1y.

- Du &n Khu db thj nghi dwéng Phi Quéc - Khai Hoan (Helios Coastal Phu Quéc): Dy an
phat trién chudi dé thi nghi dwéng clia Céng ty véi qui mé 54,5 hecta, tbng mirc dau tw
duw kién khoang 3.000 ty déng, bét dau diu tw ndm 2019 dén ndm 2024 dua vao van
hanh khai thac. Bay la dw an phat trién khu du lich sinh thai voi déy du cac dich vu du
lich bién dén cac khu nghi duwéng cao cép, hién dai nhwng hoa nhap véi thién nhién
hoang so cling cac dich vu déng cap. Nam & dia diém Ganh Gio, bai Ong Lang, xa Ctra
Dwong, Huyén Phi Quéc. Dy an da nhan duwoc Quyét dinh chd trwong dau tw cia Ban
Quan Iy Khu kinh t& Phi Quéc. Hién nay, Bai Ong Lang da dwoc phé duyét db an chi tiét
ty 1& 1/2000, Cong ty dang hoan thién cac tha tuc phap ly dé dwoc phé duyét db an chi
tiét 1/500; tién hanh thuc hién cac cong tac dén bu, gidi phdng mat bing cho D an nay.

- Dy an Cao bc Can ho tai x& Nhon Béc, huyén Nha Bé (Tén thuwong mai la La Partenza -
trwéc day 1a Sky Symphony): Quy mé dy an khoang 2 hecta bao gém hon 1.200 c&n ho
voi tbng mirc dau tw 1.750 ty ddng, thoi gian thuc hién dy an tlr ndm 2015 dén n&m
2023. La Partenza la dw an can hoé cao cép v&i mire gia ban hop ly tai khu Nam Sai Gon.
Hién tai dw an da gan hoan thién tha tuc phap ly (da cé quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat va phé duyét qui hoach chi tiét ty l& 1/500).

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty cbd phan B4t dong san Khai Hoan Land dang st dung
phan I&n vén do cac cb dong dong gop dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac
du an bat dong san néu trén dudi hinh thire cac khoan cho vay va dau tw vao cac cong
ty trong Tép doan. Hién céc dw an dang trong giai doan hoan thién cac tha tuc phap ly
can thiét theo dung tién do dé ra. Hoi ddng quan tri va Tdng Giam dbc Cong ty cd phan
BAt dong san Khai Hoan Land va cac bén dau tw cam két s& sém hoan thién cac thi tuc
phap ly dé trién khai cac dy an thanh cong, qua dé ddm bao cung c&p céac san phadm bat
déng san ra thj trwéng trong thdi gian téi. Do d6, Téng Giam déc tin twdng cac khoan
dau tw goép vén, hop tac dau tw va cho vay ciia cong ty véi cac bén lién quan tai ngay
31/12/2020 la an toan, mang lai hiéu qué cho doanh nghiép.
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30.

31.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngoai ra, khéng c6 sw kién bt thudng nao xay ra sau ngay két thic nién do ké toan lam
anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cltia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc
trinh bay trén B&o cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic tai
ngay 31/12/2019 da dwoc kiém todn.

Ngwei lap

/7/

Khu Viét Nghia

BAT BONG SAN
? \

U

LOAEFY
,,V. AN LA '/
P HR

Pinh Thi Nhat Hanh

Phiung Quang Hai

XAC NHAN CUA BAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

wa”

P LUAT

Tong giam déc
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND
R4-93 Budng Hung Gia 4, Khu d6 thi Phd My Hung,
Phudng Tan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tel: 028.5411.0088 | Fax: 028.5411.0099

Mail: support@khaihoanland.vn | Hotline:1900 088 859
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